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El MINISTERIO DE TURISMO, en virtud de las atribuciones que le confiere la Ley Orgénica de
Turismo No. 541, del 31 de diciembre del 1969, modificada por la Ley No. 84, del 26 de diciembre
del 1979, dicta la:

RESOLUCION No. 06/2011 (DPP)

Que establece el Plan de Ordenamiento Territorial Turistico y modifica los pardmetros
Urbanisticos y de Construcciéon para la parte Norte de la Peninsula de Samana.

CONSIDERANDO: Que el MINISTERIO DE TURISMO, es el érgano del Estado Dominicano,
encargado de planear, programar, organizar, dirigir, coordinar, regular, fomentar y evaluar las actividades
turisticas del pais, de conformidad con los objetivos, metas y politicas nacionales que determine el poder
ejecutivo.

CONSIDERANDO: Que es competencia del Ministerio de Turismo determinar y supervisar los polos de
desarrollo turistico en el pais, y orientar los proyectos a llevarse a cabo en los mismos, segin lo establece
la Ley 541-69, del 31 de diciembre de 1969, Modificada por la Ley 84-79 del 26 de diciembre de 1979;

CONSIDERANDO: Que el Decreto No. 91-94, de fecha 31 de marzo de 1994 declara polo turistico la
Provincia de Samana: g

CONSIDERANDO: Que el Decreto No. 559-06 de fecha 21 de noviembre de 2006 establece que todo
proyecto turistico, o de otra indole, ubicado en Zonas Turisticas del territorio nacional, debera obtener,
como requisito previo a su desarrollo y operacion un documento denominado Certificado de Uso de
Suelo, el cual serd expedido por el Ministerio de Turismo;

CONSIDERANDO: Que la Resoluciéon No. 02/2007, del 21 de septiembre de 2007. contiene los
parametros de construccién urbanisticos en las unidades o centros turisticos de la Provincia de Samana;

CONSIDERANDO: Que la normativa edificatoria vigente para la peninsula de Samana del Ministerio de
Turismo,al igual que la de otros polos turisticos, debe revisarse en un periodo no mayor de cinco afios y
que a estos fines se ha dividido la provincia en tres etapas, la planificacién territorial de esta provincia y
que en el entendido de que la parte Norte de Samana esta experimentando el mayor desarrollo turistico, se
emite esta resolucion;

m()ue la zona norte de la peninsula de Samand a pesar de poseer excelentes

les, cuenta con zonas muy vulnerables por lo que el desarrollo turistico sélo es
las zonas, y las regulaciones deben garantizar el balance entre el desarrollo y la
) & ambiente, mediante el establecimiento de parametros que determinen, el modelo
unstwo I"':-:'goporm ‘h de ocupacién del suelo permitida y la compacidad o dispersion de las
lmp‘ia.nuc jones edifi cal;quas, entre otras cosas;
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CONSIDERANDO: Que producto de las inversiones realizadas por el Estado, en la construccion del
Boulevard Turistico del Atlantico (BTA) que va desde El Catey al Limon, ha cambiado la dinamica
territorial en toda la zona norte de la peninsula de Samand, abriendo nuevos territorios antes no
contemplados y creando un fécil acceso a zonas que ahora presentan potencial turistico;

CONSIDERANDO: Que a través de un marco regulatorio es posible preservar el modelo turistico y las
tipologias edificatorias tradicionales de Samana y que en los tltimos afios se han construido proyectos
que representan una amenaza para la imagen y sostenibilidad de este destino y para el modelo turistico
que lo ha caracterizado, en el que ha prevalecido la pension cama y desayuno, la pequeia y mediana
escala y las playas abiertas al publico, siendo estas tres, las caracteristicas claves para la competitividad y
sostenibilidad del destino;

CONSIDERANDO: Que tal y como lo establece la Estrategia Nacional de Desarrollo, es pertinente
consolidar las ofertas turisticas diferenciadas con que cuenta el pais, y que tal es €l caso de la Peninsula de
Samana y del Sub Destino Las Terrenas en particular, cuyo modelo turistico permite la integracion de la
poblacion local a la dinamica econémica del sector turismo;

CONSIDERANDO: Que mediante talleres, réuniones y vistas publicas, el Plan y Reglamento objetos de
esta resolucion, fueron consensuados con la comunidad, con las instituciones Estatales con incidencia en
el territorio vy con los principales actores de la industria turfstica de la zona:

VISTA: La Ley Orgénica de Turismo No. 541, de fecha 31 de diciembre del afio 1969, modificada por la
ley No. 84, de fecha 26 de diciembre de 1979, que crea la Secretaria de Estado de Turismo y le concede
facultades para autorizar, regular y controlar el funcionamiento de los servicios y actividades turisticas.

VISTO: El Art. 134 de la Constitucién de la Repiiblica, proclamada el 26 de enero del afio 2010, que
instituye los Ministerios.

VISTA: La ley 305-68, del 23 de:mayo de 1968, que fija los 60 metros de franja maritima.

VISTA: La Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales No.64-00, del 18 de agosto del dos
mil.

VISTA: La Ley Sectorial de Aéreas Protegidas No.202-04, del 30 de julio del 2004.

QGVIS‘!TX;-L.&'fResoﬁcién No. No. 02/2007, del 21 de septiembre de 2007, que contiene los parametros de
construccionurban mf\:os en las unidades o centros turisticos de la Provincia de Samana.
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En virtud de las atribuciones conferidas al Ministro de Turismo por la Ley 541-69 modificada por
la Ley 84-79; y los reglamentos y resoluciones que la complementan;

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR ¢l Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico y el Reglamento
Normativo para la Zona Norte de la Peninsula de Samana y e/ Plan Especial Normative Las Terrenas.

SEGUNDO: INDICAR que a partir de la emision de la presente resolucion los pardmetros normativos
para la implantacion de proyectos turisticos o de naturaleza compatible con el turismo, para la Zona Norte
de la Provincia de Samana seran los siguientes:

CAPITULO 1

DEFINICIONES GENERALES
GLOSARIO

ARTICULO 1.- A los fines del presente Reglamento Normativo y el Plan Especial Las Terrenas, se
consagran las siguientes definiciones basicas:

Densidad Habitacional: Nimero de individuos que viven por unidad de area. En ordenacién turistica,
cantidad méaxima de habitaciones por hectdrea, que puede tener un proyecto en una zona o territorio
determinado.

Franja maritima: espacio de uso piblico establecido mediante Ley No. 305 del 1968, que fija los 60
metros de franja maritima, medidos a partir de la pleamar, como de uso publico y libre acceso.

Unidad Ambiental: El concepto de unidad ambiental turistica responde a un espacio que posee un recurso
territorial turistico basico, o en su defecto, reline un minimo de recursos territoriales complementarios que
posibilitan la dinamizaci6n turistica de ese espacio (Lopez Olivares, 1998). Este espacio responde a
menudo a cierta homogeneidad del mismo, tanto por las caracteristicas de sus recursos territoriales
_POF su_entorno socioecondmico, medioambiental y cultural. (Fuente: Planificacion
mo. Editores Salvador Antén Clavé, Francesc Gonzilez. 2005.)

s, entre los usos existentes, el mas adecuado a las caracteristicas fisicas y el mas
llo turistico de una unidad ambiental especifico.
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Areas de reserva urbana: las que corresponden a los terrenos dispuestos para el futuro crecimiento urbano,
que en el contexto de este Plan y del Reglamento Normativo, se consideraran como No Urbanizables o de
Desarrollo Restringido.

Oferta turistica complementaria: es la oferta de productos y servicios que forman parte de la industria
turistica y que complementan el producto principal de un destino. El producto principal representa la
oferta numero 1, ejemplo: Sol y Playa; la oferta complentaria es el conjunto de actividades que
acompaifian a la oferta numero ! y que completan la experiencia del turista durante su estadia en un
destino turistico, ejemplo: golf, turismo cultural, vida nocturna, gastronomia, etcétera.

CAPITULO 2

DISPOSICIONES GENERALES
FINALIDAD, OBJETIVO, AMBITO, ALCANCE

ARTICULO 2.- Las disposiciones de esta fiormativa tienen por finalidad regular la categorizacion,
clasificacion e implantacion edilicia de los proyectos de caracter turistico y de cualquier naturaleza, con el
fin de promover el desarrollo turistico arménico, la puesta en valor del entorno urbano y de los recursos
naturales, y el desarrollo socioecondmico integral de este destino.

ARTICULO 3.- Los objetivos que esta normativa pretende alcanzar son la regulacion, control y
seguimiento de los siguientes aspectos:
- La sostenibilidad dela industria turistica.
- La preservacion y puesta en valor de los recursos naturales.
La revalorizacién del entorno urbano.
La diversificacion de la oferta y productos turisticos nacionales.
La preservacion del modelo turistico tradicional de la zona.
- La calidad edilicia y de su implantacion.

ARTICULO 4.- Ambito de Aplicacion: A los fines de aplicacion del Plan y de los parametros
urbanisticos del Reglamento Normativo, que fija esta Resolucion, se establece como Ambito de
Aplicacion el siguiente poligono: Al norte, el Océano Atlantico; al sur, la cota 300 sobre el nivel del mar,
del sistema montafioso de la cordillera de Samana que empieza al sur del Boulevard Turistico del
Atlantico (BTA); al Este, los limites del area protegida Cabo Cabrén y la Playa El Valle y al Oeste, la
Playa de La Majagua y el aeropuerto del Catey.

e,

mﬁ( .Ja estructuracion del Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico y del
e.slqmemo Ngana[wo en el Ambito de Actuacion de esta resolucion, han sido identificadas once (11)

\mbi es (U.A.), dos (2) Unidades de Actuacion Vial (U.A.V.) y un (1) Plan Especial P
: cro Unidad Ambiental Las Terrenas que incluye las zonas de Cosén, Playa Bonita, =~ -
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ARTICULO 5.- La aplicacién del Reglamento Normativo aqui establecido seré de caracter obligatofio,
para todo tipo de bienes, intervencion e inmueble turistico, turistico complementario o de otra naturaleza,
a ser desarrollado en suelo propiedad de persona natural, juridica o del Estado Dominicano. Los graficos
anexos constituyen parte integra de la presente nommativa al igual que los siguientes mapas: Mapa
General de Unidades Ambientales del Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico
Samand Norte / Plano de la Unidad de Actuacién Vial Boulevard Turistico del Atlintico, Mapa
General de la Macro Unidad de Actuacién Las Terrenas y el Mapa de las Unidades Ambientales
Casco Terrenas, Portillo con sus secciones y la Unidad de Actuacién Vial Avenida de Abra Grande.

CAPITULO 3

) DISPOSICIONES GENERALES
DEL ESPACIO PUBLICO, USO DEL SUELO, EMPLAZAMIENTO, COMPLEJOS
TURISTICOS Y PARAMETROS AMBIENTALES.

ARTICULO 6.-DEL ESPACIO PUBLICO

1. De la naturaleza de las vias: En el contexto del Plan y el Reglamento Normativo, se recomienda la
siguiente clasificacion, respetando la categorizacion del Ministerio de Obras Publicas v Comunicaciones.
a. Carretera Regional: Autovia del Nordeste (Santo Domingo — Rincon de Molenillo) v la
Carretera Nagua — Samana - Las Galeras.
b. Avenida Paisajistica: Boulevard Turistico del Atlantico, tramo La Majagua — Coson; Carretera
de montafia Sanchez — Las Temenas: Paseo Maritimo Pescadores — Las Ballenas v Paseo
Maritimo Casa Blanca - El Portillo.
c. Avenidas de Distribucion: aquellas vias, existentes o propuestas de distribucion interna en las
zonas de desarrollo urbano. Boulevard Turistico del Atantico (BTA) tramo El Portillo — El
Limén v Boulevard Turistico del Atlantico (BTA) tramo El Limén — Santa Barbara de Samana.
d. Avenidas colectoras: Avenida de Abra Grande, Ave. Mariano Vanderhorst, Avenida Juan
Pablo Duarte y Calle del Carmen.

Mediante esta resolucion el Ministerio de Turismo establece, en cuanto a las vias con vocacion
panordmica y paisajistica desarrolladas en el frente maritimo de Las Terrenas y El Portillo, que el eje
vial de las mismas no puede ser modificado, desviado o sustituido y que se debe mantener por donde
~qctualidad. En ese sentido esas vias deben permanecer abiertas a la libre circulacion
?lal P p;@onai (en el caso del paseo de Playa Bonita), en el entendido de que estas vias representan

i alto pp!enc? pam la apreciacion del paisaje natural de la zona y son parte integral del modelo de
"Jesmﬁﬂa.ﬁr&n pghierto que caracteriza la zona. Esta disposicion aplica a todas las calles, en especial
: 1Ci. \Peﬂa Gomez (Paseo Playa Bonita), calle Francisco Alberto Caamanio Defio (Las

| s), caﬂe Lfbemzd, calle 27 de febrem (Cememen‘o — Punta Popi), y los tramos
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De igual forma, este Ministerio de Turismo dispone y reitera que la calle José Francisco Pefia Gomez
(Paseo de Punta Bonita) es de cardcter publico y peatonal, por lo tanto los vehiculos motorizados deben
dejar de circular por el mismo de acuerdo con los lineamientos y pardmetros establecidos por: este
Ministerio en el disefio de dicho proyecto.

2. De las aceras.
a) Se prohibe utilizar el area de las aceras para uso privado.
b) Se prohibe utilizar el drea de las aceras para estacionamiento.
¢) Se exigira a todo tipo de proyecto proponer y mantener una franja verde arborizada como parte
de las aceras.
d) Se prohibe el uso comercial en aceras.

3. De los estacionamientos.

Estacionamientos en viales:
a) Se prohibe el uso de estacionamientos en retroceso en vias de distribugion y colectoras.
b) Se prohibe utilizar el area de aceras para €stacionamientos e inclinar la superficie de aceras para
rampas vehiculares.
¢) Se prohibe el estacionamiento y circulacion de todo tipo de vehiculo de motor en area de playa y
arena, tal y como estd dispuesto.en el Reglamento Normativo de Operacion de Playas de este
Ministerio de Turismo.

Estacionamientos en proyectos y complejos turisticos:

a) El pavimento del area de estacionamientos debera ser reductor de la radiacion solar, se recomienda
pavimento de barro, adoquines, 0 los gramaquines - grilla de cemento y grama, de manera que el suelo no
pierda permeabilidad yen ese sentido evitar el ¢dmulo de las aguas pluviales.

b) El 40% del area de estacionamiento debera de estar en sombra. A estos fines por cada tres (3)
estacionamientos e debera plantar un arbol.

¢) El espacio para estacionar ¢ada automdvil dispondra de un érea verde luego del para gomas.

d) Para proyectos y complejos turisticos la disposicion y nimero de espacios de estacionamientos
quedaran establecidas de acuerdo las normas del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones
(MOPC). Esto no debera ser menor que 1.5 estacionamiento por apartamento y 2 estacionamientos por
pent-house.

e) Para proyectos hoteleros, se requerira un espacio de estacionamiento por cada cuatro habitaciones y |
espacio de estacionamiento para motores por cada 10 habitaciones.

f) El niimero de estacionamiento para autobuses queda establecido de acuerdo con las normas vigentes del
MOPC.

a 1.20 metros con elementos sdlidos y opacos; si se trata de setos vivos y mallas la ~ ~. !
4 pxceder los 2.00 metros. El disefio de la verja debera ser presentado conjuntamente con

yecto. Los parametros de las verjas frontales rigen para los cierres laterales, hasta el

5/se interceptan con la linea de lindero frontal.
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5. Del Tratamiento en techos: Quedan prohibidas las cajas de ascensores, cajas de escalera y tendederos
de ropa sobre los techos. Para estos la propuesta arquitectonica debera de proveer el espacio adecuado
dentro de sus instalaciones o en los patios. Se recomienda que el 40% de los techos de las edificaciones
sean inclinados. No se permitiran las terrazas ni amenidades sobre los techos o sobre la altura maxima
establecida para cada zona.

6. De la medida de la altura de la edificacion (rasante): Se fija la altura de las edificaciones a partir del
nivel de rasante de vias como Boulevard Turistico del Atlantico y las vias colectoras, en el caso de los
terrenos adyacentes a éstas; y en los demas casos y en terrenos accidentados a partir del nivel natural del
terreno. En estos casos se medira el terreno natural no modificado; @ una distancia maxima de un (1)
metro lineal y horizontal de la base de columnas y muros.

7. Accesos publicos a playa: En cuanto al acceso publico a playas, se establece que las playas del ambito
de actuacion de este Plan y Reglamento Normativo deberan mantener su condicion de playas abiertas al
publico, muy especialmente en: Playa el Anclon, Playa El Portillo, Playas comprendidas entre El Portillo
y Punta Popi, Playa Punta Popi, Playa Los Pescadores, Playa Las Ballenas, Playa Bonita y Playa Coson,
dado que su condicion de playas abiertas, constituye un valioso activo del modelo turistico de este
destino.

A los fines de la preservacion de las playas, el paisajismo y las visuales hacia el mar, no podra ser
construida ninguna instalacién en area de playa, salvo aquellas de caracter efimero y previamente
autorizado, por todas las entidades competentes. De acuerdo a lo establecido por las leyes 305-68 que fija
los 60 metros de franja maritima y la ley 64-00, Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Para las Unidades Ambientales Portillo, Barbacoa, Limén, Lanza del Norte y Puerto del Valle, se
establece que todo proyecto ubicado en ‘primera linea debera contemplar accesos de playa
perpendiculares al mar, con un ancho minimo de 5.00mts. Estos accesos deberan ser y acondicionados:
dispuestos de jardineria, recubrimientos de suelo en materiales nobles, pergolados, zonas de sombra,
iluminacién, sefializacion y ser dotados de estacionamientos para uso publico. La responsabilidad de
ceder y acondicionar estos accesos y estacionamientos serd del promotor del proyecto. Debiéndose
disponerde un acceso a playa al menos cada 500 metros lineales, medidos en paralelo a la costa. Este
requerimiento no implica en ningn caso el cierre parcial o total de los accesos actuales, ni la prohibicion
de la libre circulacion por las playas o por la franja de los 60 metros de franja marina.

La localizacién y el disefio de estos accesos a playa y los estacionamientos para uso publico deberan ser
presentados ante el Ministerio de Turismo y ante todas las autondades competentes conjuntamente con
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8. Arborizacién:
a) Todo proyecto debera preservar la mayor cantidad de 4rboles existentes posibles.
b) Todo proyecto debera presentar ante el DPP, de manera conjunta al levantamiento topografico,
un levantamiento de los arboles existentes en el lote a ser desarrollado, indicando su localizacion
y categorizacion por especies; presentard ademds una propuesta de paisajismo que garantice la
preservacién de las especies sanas y sustitucion de las enfermas, sobretodo en el caso de los
Cocos Nucifera (palma de cocos).
b) Para la siembra de nuevos ejemplares se hard uso preferente de las eSpecies nativas y
endémicas, y se presentara un plano indicando su distribucion. En obra esta distribucion de
siembra debera hacerse de acuerdo con los planos aprobadoss
¢) Para la tala de arboles se debera contar con el permiso ambiental correspondiente segun las
normas vigentes.
d) Las areas de manglares deberan ser preservadas e incorporadas a los atractivos del proyecto, de
acuerdo a lo establecido por la ley 64-00, Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales
y la ley 202-04, Ley Sectorial de Areas Protegidas.

9. Publicidad Exterior:

a) La publicidad exterior estard regulada por el programa de Regulacion de Publicidad Exterior, manejado
por la Alcaldia de Las Terrenas, con la participacion del MITUR.

b) Quedan prohibidos los anuncios comerciales que ocupan el espacio aéreo de las aceras y calles cuyas
dimensiones produzcan contaminacion visual.

¢) La sefializacién comercial, asi como la seleccion de los materiales de acabado y su colocacion, estardn
sujetas a la autorizacion previa de las autoridades e instancias correspondientes.

d) En el contexto de este Plan y del Reglamento Normativo, se recomienda la sefializacién comercial
homogénea, de pequeiia escala y adosada en paralelo a las paredes de las edificaciones.

f) En el caso de publicidad exterior o del ambito publico, se recomienda el establecimiento de estructuras
homogéneas, de tamaiio medio, que no obstruyan las vistas, la circulacion peatonal ni vehicular y que no
constituyan un peligro para la ciudadania.

g. El contenido, tipologia y localizacion de la publicidad exterior seran manejados por las autoridades

glsajec:

a8, construcciones deberan ser edificadas sin comprometer la integridad del paisaje
fhay v se debera velar por ambientes edificados de manera arménica, principalmente
destino turistico. En el caso especifico del Boulevard Turistico del Atlantico
endido desde El Catey hasta Cosén, este Ministerio ordena respetar el Decreto

-
7
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ARTICULO 7.- DE LOS USOS DE SUELO.

1.-Uso Preferente: Se consideran Usos de Suelo Preferentes en el contexto de este plan y del Reglamento
Normativo, las actividades de cardcter turistico como:
- Uso Turistico - Hotelero
- Uso Residencial: primera y segunda residencia
- Uso Comercial: oferta complementaria, compatible con el modelo turistico de la zona.

2. -Usos Permitidos: El conjunto de actividades, comerciales, culturales, sociales y €ivicas relativas a la
vocacion de cada Unidad Ambiental, y que contribuyan al desarrollo de la actividad turistica. Se
consideran Usos Permitidos:

- Uso Turistico — Hotelero.

- Uso Turistico Complementario, compatible con el modelo turistico del destino.

- Uso Habitacional formal, primera y segunda residencia.

- Uso Comercial formal, de escala y naturaleza compatibles con el modelo turistico del

destino.
- Uso Recreativo. Compatible conel modelo turistico de la zona.

3.-Usos Compatibles: El conjunto de actividades que complementan y pueden coexistir con los usos
permitidos en cada unidad ambiental o vial. Se consideran Usos Compatibles:

- Uso Institucional.

- Residencial.

- Comercial, de escala y naturaleza compatibles con el modelo turistico del destino.

- Uso Agricola.

- Uso Industrial. Produccion de Artesania, e industrias no contaminantes o de servicios

asociados al sector turismo.

4.-Usos No Compatibles v/o Prohibidos: el conjunto de actividades incompatibles con la vocacion de la
Unidad Ambiental o Unidad de Actuacién Vial. Se consideran Usos No Compatibles y/o Prohibidos los
siguientes:

- Industrias contaminantes.
- Comereial contaminante (ruidos, olores, toxicos, etc.).
- Cnanza de ammales en areas urbanas consohdadas y!o turisticas.
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ARTICULO 8.- DEL EMPLAZAMIENTO.

1.- Primera Linea: queda definida por la ocupacion en los primeros 40 metros (como minimo y de acuerdo
con lo establecido para cada Unidad Ambiental) medidos a partir de los 60 metros de pleamar (Ley 305-
68). Esta franja deberd ser destinada al desarrollo de proyectos turisticos, o complementarios con una
altura maxima de 2 niveles y 7 metros lineales, medidos desde el terreno natural hasta el punto maximo
de la construccion, antepecho o loza, para edificaciones con techos planos y 8 metros lineales medidos
desde el terreno natural hasta la mitad de la altura total del techo.

2.- Altura y Niveles maximos:
a) Para cada Unidad Ambiental, la norma establece la alturaméxima en metros lineales y el nimero
de niveles o entrepisos maximos que puede tener una edificacion.
b) Estas dos constantes de altura y niveles maximos de entrepisos han de respetarse conjuntamente.
¢) En ningin caso las edificaciones construidas en primera linea de playa podran superar los 2
niveles de construccion ni tener terrazas sobre el techo del segunde nivel.
Se establece que para todas las Unidades Ambientales y Unidades de Actuacion Vial, no sera posible
edificar ningiin tipo de instalaciéon por encima del nivel y la altura maxima permitidos como: terrazas
apergoladas, jacuzzis, cajas de escaleras y ascensores, tinacos etc.

En el caso de techos inclinados no serd posible elevar el porcentaje de edificabilidad permitida, mediante
la construccion de mezzanines en espacios de doble altura.

3.- Ocupacion del suelo: es el porcentaje del drea de la parcela usada por las edificaciones, medidas en su
planta de techo. El presente reglamento deja establecido el porcentaje de ocupacion de suelo maximo
permitido para cada Unidad Ambiental y Unidades de Actuacion Vial.

4.- Coeficiente Utilizacion Maxima del Suelo (edificabilidad): Determina la méaxima superficie
construible que pueden tener las edificaciones en un lote determinado. Es el resultado de multiplicar el
area util del solar, por los niveles maximos permitidos, dividido entre el tamaiio del lote.

Ocupacion maxima del suelo X Numero de niveles = %OMS x NN
Superficie del solar SS
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ARTICULO 9,
PARAMETROS GENERALES PARA URBANIZACIONES Y COMPLEJOS TURISTICOS.

Disposiciones para urbanizaciones:

A los fines de esta norma se consideran urbanizaciones, los proyectos de nuevos fraccionamientos
del suelo a partir de 5,000 metros cuadrados, que tengan la finalidad de albergar residentes
locales o permanentes y que estén ubicados en areas urbanas o de expansién urbana.

1) En el ambito de este plan, el Ministerio de Turismo, no admitird a tramite, proyectos de
urbanizaciones tipo lotificacion, que no cuenten con un master plan, en el que se especifique: el
tamaiio de los lotes, las densidades permitidas en cada solar, las tipologias edificatorias para cada
zona, los parametros de implantacion propuestos (linderos, tipos de verjas o cierres del solar), la
disposicion de las vias, aceras y servicios (agua potable, manejo de aguas servidas, iluminacion
exterior), los espacios o amenidades comunes, el manejo del paisaje, la topografia y la
distribucion de la arborizacion propuesta, etc.

2) En el caso de las urbanizaciones en zonas turisticas, el promotor debera entregar al Departamento
de Planificacion y Proyectos del MITUR, memoria descriptiva del proyecto que incluya, el
sistema de administracién que tendra el proyecto.

3) Todo proyecto de urbanizacion y/o complejo turistico a ser desarrollado en el ambito de este
reglamento dispondra de un 10% del area total destinada a area verde, y un 2% del area total
destinado a drea institucional o de use comun.

4) El fraccionamiento del suelo y demas disposiciones regulatorias seran de aplicacion de acuerdo
con lo especificado para cada Unidad Ambiental.

5) Todos los solares de las nuevas urbanizaciones deberan tener acceso al vial.
6) Laredvial interna debera conectarse al resto de la trama urbana de los poblados.

7) La parcelacién deberd contemplar la correcta canalizacion de aguas pluviales, de acuerdo con las
especificaciones de las autoridades competentes.

ie/de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC). 1)
uig//las aceras con un ancho minimo de 1.20 m debidamente arborizadas con
gsendémicas y/o nativas.
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d. Disponer de las redes eléctricas y alumbrado piblico para el suministro de la energia
eléctrica, preferiblemente soterradas.

e. Disponer las redes de telecomunicaciones.

f.  Disponer del abastecimiento de agua potable, el cual debe estar de acuerdo con las
especificaciones de las autoridades competentes y este MITUR.

g. Disponer la disposicion final de aguas servidas, de acuerdo a las especificaciones de las
autoridades competentes y este MITUR.

Disposiciones para complejos turisticos:

De acuerdo con la clasificacion establecida por el Departamento de Planificacion y Proyectos (DPP-
MITUR) en el Manual de Tramitacion Resolucion 02/2012 (DPP), los complejos turisticos se clasifican
en: Proyectos Complejos Menores, Proyectos Complejos Mayores, Proyectos de Nueva Comunidad
Turistica. Los Complejos Menores se proyectan sobre un drea de 10,000.00 metros cuadrados (1 Ha.) a
25,000.00 metros cuadrados (2.5 Ha.); Los Complejos Mayores presentan un area de terreno desde
25,000.00 metros cuadrados (2.5 Ha.) hasta los 2,000,000.00 metros cuadrados (200 Ha.) y las Nuevas
Comunidades Turisticas se asientan sobre terrenos de 2, 000,000.00 metros cuadrados. (200 Ha.) en
adelante.

1. Para todo el Norte de la peninsula de Saman4, de acuerdo con el ambito y los limites del Plan, no
sera permitido la construccion de nuevas comunidades turisticas, en el entendido de que esta
escala de proyectos no es compatible con la escala de los desarrollos tradicionales de esta
provincia, en especial en las zonas de Las Terrenas.

2. Los Complejos Turisticos Menores y Mayores deberan disponer de una variedad del producto de
alojamiento y de la tipologia edificatoria: villas, townhouses, condo-hotel, apartamentos.

Los Complejos Turisticos Mayores deberan disponer de un minimo de 40% de las unidades
construidas administradas bajo un sistema hotelero, debiendo estar estas unidades dotadas con
servicios hoteleros basicos: restaurante, bar, lavanderia, conserjeria, recepcion, lobby, etcétera.

Tl

4. Mediante esta resolucion el MITUR establece que todo complejo turistico dispondra de al menos
un 20% de su area total destinada a area verde, y un 2% del area total destinados a drea comun o
equipamiento urbano.

Ciopamiento del suelo y demas disposiciones regulatorias serén de aplicacion de acuerdo
" . .
cado para cada Unidad Ambiental.

@\ lotes de los nuevos complejos turisticos deberan tener acceso al vial de
?i aplica) y estos a su vez estar conectados al vial o trama local existente.
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8. EIl tratamiento sobre las verjas frontales queda establecido en estas disposiciones en el Art. 6
sobre Espacio Publico.

9. La parcelacion deberd contemplar la correcta canalizacion de aguas pluviales, de acuerdo con las
especificaciones de las autoridades competentes, Ministerio de Ambiente y Ministerio de Obras
Publicas y Comunicaciones (MOPC).

10. Corresponde al promotor del proyecto el cumplimiento de las disposiciones para urbanizaciones y
Complejos Turisticos antes desglosadas, las cuales tienen caracter obligatorio.

ARTICULO 10.-PARAMETROS AMBIENTALES.

a) Todos los proyectos a ser desarrollados en el ambito de esta resolucion, Complejos Menores y
Mayores deberan presentar ante el Departamento de Planificacién y Proyectos (DPP-MITUR) el
Estudio de Impacto Ambiental y el Plan de Manejo del Proyecto, de acuerdo con los parametros
ambientales definidos por el Ministerio de Medio Ambiente. La presentacion del permiso
ambiental o la licencia ambiental, emitidos por el Ministerio de Ambiente, es requisito para la
emision de No Objecion de MITUR, de acuerdo con el Manual de Tramitacion, Resolucion
02/2012 (DPP).

b) En todo proyecto, urbanizacion o complejo turistico se debera cumplir con las Leyes, Decretos y
Normas que protegen el patrimonio natural y cultural de la Republica Dominicana, especialmente
las dreas protegidas, l0s ecosistemas costeros, los manglares y las comunidades locales.

¢) Los promotores de proyectos deberan garantizar la proteccion del sistema Playa-Duna, por ser
esta la fuente principal de reserva de arena. Para esto es necesario la proteccion de las zonas de
dunas, lagunas, manglares. Se requerira a los promotores, la maxima proteccion de los arrecifes
de coral, en los casos en los que aplique.

d) Enel caso de los proyectos a ser localizados en primera linea, junto a la propuesta de desarrollo
turistico, se debera presentar un plan de manejo de la costa, el cual debera corresponderse con las
disposiciones contenidas en el Reglamento Normativo de Operacién de Playas de este Ministerio
de Turismo.

de terrenos deﬁmdas como “humedales”, exnstentes en la zona, deberan estar libres de

e
.; _‘

".'-'-I,Espetm' franja maritima de los 60 metros de espacio de uso publico medidos desde la
._“" _ bIec;dﬁ mediante Ley No. 305 del 1968, los cuales deben ser preservados libre de
striiccion }fsm estructuras que obstaculicen la libre circulacion.
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CAPITULO 4

REGLAMENTO NORMATIVO SAMANA NORTE. Peninsula de Samand.

El Reglamento Normativo Samana Norte, forma parte del Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial
Turistico, para la Zona Norte de la Provincia de Samand y contiene las siguientes Unidades Ambientales
(U.A.): Majagua, Yakson, Ceiba, Colinas, Las Lomas, Barbacoa, Limon, Lanza del Norte, Las Caobas,
Puerto del Valle y Zona de Proximidad. Las regulaciones establecidas para cada una de estas Unidades
Ambientales (U.A.) se describen a continuacion:

ARTICULO 11.- UNIDAD AMBIENTAL No. 1: MAJAGUA:
SUELO DE RESERVA.
Disposiciones y parametros de la Unidad Ambiental:
a) Delimitacién: al norte: Oc€ano Atlantico, al sur, Boulevard Turistico del Atlantico y
carretera Rincon de Molenillo — Sanchez, al este, cota topografica 100 snm y Cafio La

Bestia, al oeste, carretera hacia el aeropuerto El Catey y el aeropuerto El Catey.

b) Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo Inmobiliario, rural y comunitario.

¢) Tipologiade alojamiento turistico Preferente: villas unifamiliares, haciendas.

d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): estancia privada.

e) Escala de Complejos Turisticos: No permitidos. Se prefieren proyectos e intervenciones
aislados, de pequeiia escala.

) Usos de suelo permitidos: Residencial: primera y segunda residencia, comercial: turistico
complementario, servicios, industrial no contaminante; ganaderia y agricultura.

X

- Usos de suelb Ne:

Av. Cayetano Germosén, esq. Av. Gral Gregorio Luperdn, sector Mirador Sur, Santo Domingo. D. N. Repiiblica Dominicana * P.O. Box 497 ‘Q
Tels.: 809-221-4660, 809-227-2615 « Fax : 809-740-4500 » www.godominicanrepublic.com * www sectur.gob.do * www.dpp-sectur.gov.do
Pag.14 de 57

Lo tiene tode



23R 02 Winisterio de urisme 0000005 3¢

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO"
RNC-401-03681-9

k) Retiros: no podra construirse en los primeros 250 metros lineales a ambos lados del
Boulevard Turistico del Atlantico (BTA) en el tramo comprendido entré El Catey y
Coson.

1)  Altura y niveles permitidos:

Niveles maximos: 2.

Altura maxima para techos planos: 7.00 metros medidos desde el terreno natural,
a un (1) metro lineal de columnas o muros, hasta el punto ‘mas alto construido,
antepecho o losa.

e Altura maxima para techos inclinados: 8.00 metros medidos desde el terreno
natural, a un (1) metro lineal de columnas o muros, hasta el punto medio de la
altura total de la cubierta de techo.

e Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.

¢ Pendiente: los techos inclinados seran construidos €on una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinadas.

ARTICULO 12.- UNIDAD AMBIENTAL No. 2: YAKSON.
DESARROLLO URBANO RESTRINGIDO, VIA PANORAMICA.
Disposiciones y parametros de la Unidad Ambiental:

a) Delimitacicén: al norte, Océano Atlantico, al sur, Boulevard Turistico del Atlantico, al
este, Punta Batala, al oeste, cafio La Bestia.

b) Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo Complementario, Turismo de
Naturaleza, Turismo de Bienestar de alto estandar.

¢) Tipologia de alojamiento turistico Preferente: Villas unifamiliares, hoteles boutiques.

d) Modgjzdad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Pension completa, Media

rmitidos: Residencial: primera y segunda residencia. Comercial:
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g) Uso de suelo No Permitidos: Golf, hotel resorts todo incluido, agricultura, industrial,
servicios automotrices.

h) Densidad habitacional maxima permitida: 15 hab/Ha.

i) Indice de ocupacién mdxima del suelo: 20%

j) Porcentaje minimo de darea verde: 50%

k) Retiros: no podra construirse en los primeros 250 metros lineales a ambos lados del
Boulevard Turistico del Atlantico (BTA) en el framo comprendido entre El Catey y
Coson.

1) Altura y niveles permitidos:

Niveles maximos: 2.

Altura maxima para techos planos: 7.00 metros medidos desde el terreno natural,
a un (1) metro lineal'de la base de columnas o muros, hasta el punto mas alto
construido, antepecho o losa.

e Altura méxima para techos inclinados: 8.00 metros medidos desde el terreno
natural a un (1) metro lineal de la base de columnas o muros, hasta el punto
medio de la altura total de |a cubierta de techo.

Alturaminima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

ARTICULO 13.- UNIDAD AMBIENTAL No. 3: CEIBA.
DESARROLLO URBANO LOCAL Y COMPACTO
Disposiciones y parametros de la Unidad Ambiental:

limitacion: Al Norte, Boulevard Turistico del Atlantico, al Sur, cota topogréafica 100
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d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Cama y Desayuno, Solo
cama.

e) Usos de suelo Permitidos: Residencial: primera y segunda residencia, Comercial, Mixto,
Hotelero, Industrial no contaminante, Equipamientos de Salud y Educacion, Talleres de
mecanica, Expendio de Gasolina, Servicios Automotrices.

f) Usos de suelo No Permitidos: Golf, Hotel resort todo incluido, agricultura, ganaderia.

g) Escala de Complejos Turisticos: No permitidos. Se prefieren las urbanizaciones para
habitantes locales, no mayores de 50,000.00 mts2 (5 hectareas).

h) Densidad habitacional mdxima permitida: 60 hab/Ha.

i) Indice de ocupacién mdxima del suelo: 60%

j) Porcentaje minimo de drea verde: 20%.

k) Alturay niveles permitidos:

Niveles maximos: 3.

Altura maxima para techos planos: 10.00 metros medidos desde el terreno
natural, a un (1) metro lineal de la base de las columnas o muros, hasta el punto
mas alto construido, antepecho o losa.

e Altura méxima para techos inclinados: 11.00 metros medidos desde el terreno
natural a un (1) metro lineal de la base de las columnas o muros, hasta el punto
medio de la altura total de la cubierta de techo.

e Altura minima de entrepisos: de piso terminado a piso terminado, 2.8 metros.

e Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

ARTICUEQ 14 UNIDAD AMBIENTAL No. 4: COLINAS.
CONSERVACION PAISAHISTICA.

TR

Norte, Boulevard Turistico del Atlantico, al Sur, cota topografica 100
Este, carretera El Limon — Samana, al Oeste, Carretera Sanchez — Las
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b) Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo inmobiliario de alto™ estandar,
Inmobiliario de montaiia, de naturaleza y de bienestar.

¢) Tipologia de Alojamiento Turistico Preferente: Villas unifamiliares, hoteles boutiques,
cabaiias, bungalo.

d) Modalidad de servicio de alojamiento (Régimen de Tenencig): Pension completa, media
pensién, cama y desayuno, solo cama, tiempo compartido.

e) Usos de suelo Permitidos: Residencial: primera 'y segunda residencia; comercial:
hotelero, turistico complementario.

f) Usos de suelo No Permitidos: Golf, hotel resort todo incluido, agricultura, ganaderia,
industrial, servicios automotrices, abastecimiento.

g) Escala de Complejos Turisticos: Permitidos, no mayor de 100,000.00 metros cuadrados
(10 hectareas).

h) Superficie minima de lotes‘en caso de nuevas urbanizaciones y parcelaciones turisticas:
3,000.00 metros cuadrados.

1) Densidad habitacional mdxima permitida: 25 hab/Ha.

i) Indice de ocupagion maxima del suelo: 30%.

k) Porcentaje minimo de drea verde: 30%.

1) Altwra y niveles permitidos:

¢ Niveles maximos: 2
Altura maxima para techos planos: 7.00 metros medidos desde el terreno natural,
a un (1) metro lineal de columnas o muros, (medido horizontal) hasta el punto
mas alto construido, antepecho o losa.

e Altura maxima para techos inclinados: 8.00 metros medidos desde el terreno
natural, a un (1) metro lineal columnas o muros, (medido horizontal), hasta el

=punto medio de la altura total de la cubierta de techo.

a minima de entrepisos: de piso terminado a piso terminado, 2.8 metros.

gnte: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
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Para terrenos accidentados, no se permitird edificar tres alturas en ningln punto. y en el
caso de los construcciones aterrazadas o retranqueadas, desde el lado inferior del lote no
podra apreciarse un tercer nivel en ningin caso. Sera permitido un semisoterrado, en el
punto mas bajo del solar entre el terreno natural y la losa de piso del primer nivel de la
edificacion, a modo de sé6tano, siempre y cuando, no se altere la- condicion natural del
terreno. De ese semisoterrado, solo podra ser visible y cuantificable un maximo de 1.40
metros entre el terreno natural y el piso terminado del primer nivel.

Para aumentar la edificabilidad del lote en terrenos accidentados se recomienda, distribuir
el programa a ser edificado en pabellones aislados de dos niveles maximos cada uno,
unidos por rampas, pasarelas, nicleos de escaleras o pasillos. Los pabellones deberan

estar separados a unos 3.00 metros entre si y estar sembrados con especies vegetales que
sobrepasen la altura de la edificacion localizada en la parte inferior del lote.

ARTICULO 15.- UNIDAD AMBIENTAL No. 5: LOMAS.

CONSERVACION PAISAJISTICA.

A) TERRENOS CON PENDIENTES MAYORES AL 50%: NO URBANIZABLES.
B) TERRENOS CON PENDIENTES ENTRE UN 30% Y 50%.

C) TERRENOS CON PENDIENTES MENORES A UN 30%.

iciones v parametros de la Unidad Ambiental No. 5 Lomas, SECCION B:

a) Delimitacion: Todo el territorio al sur del nuevo BTA, comprendido entre la cota 100mts.
snm hasta la cota 300mts. snm. Con pendientes promedio entre un 30% y 50%. Ver mapa
de Unidades Ambientales.

b) Vecacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo Inmobiliario de alto estandar,
Inmobiliario de montafia, de Naturaleza y de Bienestar.

¢) Tipologia de alojamiento turistico Preferente: Villas unifamiliares, hoteles boutiques,

cabafias, bungalos.

Lo tiene todo
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g) Escala de Complejos Turisticos: No Permitidos.

h) Superficie minima de lotes en caso de nuevos fraccionamientos y parcelaciones
turisticas: 4,000.00 metros cuadrados.

i) Densidad habitacional maxima permitida: 15 hab/Ha.

j) Indice de ocupacién mdxima del suelo: 20%.

k) Porcentaje minimo de drea verde: 50%.

1) Altura y niveles permitidos:

Niveles maximos: 1 nivel.

Altura méxima para techos planos: 3.50 metros medidos desde el terreno natural,
a un (1) metro lineal de la base de las columnas o muros, hasta el punto mas alto
construido, antepecho o losa.

e Altura méaxima para techos inclinados: 4.50 metros medidos desde el terreno
natural a un (1) metro lineal ‘de la base de columnas o muros, hasta el punto
medio de la altura total de la cubierta de techo.

Altura minima de entrepisos: de piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

Para terrenos accidentados, no se permitira edificar tres alturas en ningtin punto, y en el
caso de los construcciones aterrazadas o retranqueadas, desde el lado inferior del lote no
podra apreciarse un tercer nivel en ningin caso. Sera permitido un semisoterrado, en el
punto mas bajo del solar entre el terreno natural y la losa de piso del primer nivel de la
edificacion, a modo de sétano, siempre y cuando, no se altere la condicion natural del
terreno. De ese semisoterrado, solo podré ser visible y cuantificable un maximo de 1.40
e TEHTOS entre el terreno natural y el piso terminado del primer nivel.
€ el £ A
ara aﬁlp'bntar la edificabilidad del lote en terrenos accidentados se recomienda, distribuir
'_ grama'a ser edificado en pabellones aislados de dos niveles maximos cada uno,
) pas, pasarelas, nicleos de escaleras o pasillos. Los pabellones deberan
a unos 3.00 metros entre si y estar sembrados con especies vegetales que
Itura de la edificacion localizada en la parte inferior del lote.
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Disposiciones v parametros de la Unidad Ambiental No. 5 Lomas, SECCION C:

a) Delimitacion: Todo el territorio localizado al sur del nuevo BTA, comprendido entre la
cota 100mts. snm, hasta la cota 300mts. snm, con pendiente promedio menor a un 30%.
Ver mapa de Unidades Ambientales.

b) Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo Inmebiliario de alto estandar,
Inmobiliario de montafia, Turismo de Naturaleza y de Bienestar.

¢) Tipologia de alojamiento turistico Preferente: Villas unifamiliares, hoteles boutiques,
cabaiias, bungalos.

d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Pension completa, Media
pension, Cama y desayuno, Solo cama, Tiempo Compartido.

e) Usos de suelo Permitidos: Residencial: primera y segunda residencia, Comercial
Hotelero y Turistico complementario.

f) Usos de suelo No Permitides: Golf, Hotel resort todo incluido, Agricultura, Ganaderia,
Industrial, Servicios automotrices, Abastecimiento.

g) Escala de Complejos Turisticos: No Permitidos.

h) Superficie minima de lotes en caseo de nuevos fraccionamiento y parcelaciones turisticas:
3,000.00 metros cuadrados.

i) Densidad habitacional mdxima permitida: 20 hab/Ha.

i) Indice de ocupacion mdxima del suelo: 20%.

k) Porcentaje minimo de drea verde: 50%.

) Altura y niveles permitidos:

¢ = Niveles maximos: 2.

e Altura méxima para techos planos: 7.00 metros medidos desde el terreno natural,
-(1) metro lineal de la base de columnas o muros, hasta el punto mas alto
, antepecho o losa.

- _ss=Altura fadkima para techos inclinados: 8.00 metros medidos desde el terreno
" hagral acan. (1) metro lineal de la base de columnas o muros, hasta el punto

T"‘érﬁ:ﬂient s tochos inclinados serén construidos con una pendlente méxima
W w&hprej entre el 15% y 45%.
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Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos inclinada.

Para terrenos accidentados, no se permitira edificar tres alturas en ningtn punto, y en el
caso de los construcciones aterrazadas o retranqueadas, desde el lado inferior del lote no
podré apreciarse un tercer nivel en ningin caso. Sera permitido un semisoterrado, en el
punto mas bajo del solar entre el terreno natural y la losa de piso del primer nivel de la
edificacion, a modo de sétano, siempre y cuando, no se altere la condicion natural del
terreno. De ese semisoterrado, solo podra ser visible y cuantificable un maximo de 1.40
metros entre el terreno natural y el piso terminado del primer nivel.

Para aumentar la edificabilidad del lote en terrenos accidentados se recomienda, distribuir
el programa a ser edificado en pabellones aislados de dos niveles maximos cada uno,
unidos por rampas, pasarelas, nucleos de escaleras o pasillos. Los pabellones deberan
estar separados a unos 3.00 metros entre si y estar sembradoscon especies vegetales que
sobrepasen la altura de la edificacion localizada en la parte inferior del lote.

ARTICULO 16.- UNIDAD AMBIENTAL No. 6: BARBACOA.
CONSERVACION ACTIVA DE LOS RECURSOS NATURALES.

Disposiciones y parametros de la Unidad Ambiental:

a) Delimitacion: Al norte, Océano Atlantico, al Sur y al Oeste, Boulevard Turistico del
Atléantico tramo Portillo — El Limén y al Este, camino de El Estillero y Punta El Estillero.
Esta Unidad Ambiental estd dividida en dos (2) secciones: Barbacoa Turistica y
Barbacoa 2da Linea.

b)« Vocacién o Modelo Turistico Preferente: Turismo de Naturaleza de alto estandar.
Turismo de Aventura, de Bienestar ¢ Inmobiliario de bajo impacto.

6.1 SECCION BARBACOA TURISTICA. SUELO DE RESERVA.

a) Delimitacion: Franja de 700 metros lineales paralelos a la costa, en primera linea,
delimitado al este por el humedal El Estillero y al oeste, por Punta Carolina.

> c) ,M_ﬁe{werwc;o de a!o;am:emo (Remmen de Tenencia): Media pension, cama y
S -
=

e’
MITUR r‘!
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e) Usos de suelo No Permitidos: Golf, hotel resort todo incluido, agricultura, ganaderia,
Industrial, servicios automotrices, abastecimiento, urbanizaciones.

f) Escala de Complejos Turisticos: No permitidos. Se prefieren proyectos e intervenciones
aislados, de pequefia escala.

g) Densidad habitacional mdxima permitida: 20 hab/Ha.

h) Indice de ocupacion maxima del suelo: 20%.

i) Porcentaje minimo de drea verde: 50%.

j) Altura y niveles permitidos:

Niveles méximos: 2.

Altura maxima para techos planos: 7.00 metros medidos desde el terreno natural,
a un (1) metro lineal de la base de columnas o muros, hasta el punto més alto
construido, antepecho o losa.

e Altura méxima para techos inclinados: 8.00 metros medidos desde el terreno
natural a un (1) metro lineal de la base de columnas o muros, hasta el punto
medio de la altura total de la cubierta de techo.

Altura minima de entrepisos: de piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

6.2 SECCION BARBACOA SEGUNDA LINEA:
CONSOLIDACION DEL DESARROLLO TURISTICO, CONSERVACION ACTIVA.

a) Delimitacién: Territorio comprendido al Sur de la seccion Barbacoa Turistica, delimitado
al Sur y al Oeste por el Boulevard Turistico del Atlantico (BTA) y al este por el camino
de El Estillero.

b) Tipologia de alojamiento turistico Preferente: Villas unifamiliares, Hoteles boutiques,
Condo hoteles, Townhouses, Apartamentos, Hoteles.

! servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Pensién completa, media
~y desayuno estancia propia, tiempo compartido.

.—" v

1 suefd | 1 ermifidos: Residencial: primera y segunda residencia, Comercial:
complementario, industrial no contaminante, servicios automotrices,
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e) Usos de suelo No Permitidos: Campos de Golf.

f) Escala de los Complejos Turisticos: Permitidos hasta 150,000.00 metros cuadrados (15
Hectareas).

g) Densidad habitacional maxima permitida: 40 hab/Ha.

h) Indice de ocupacion mdxima del suelo: 35%.

i) Porcentaje minimo de drea verde: 35%.

j) Altura y niveles permitidos:

Niveles maximos: 3.

Altura maxima para techos planos: 10.00 metros medidos desde el terreno
natural, a un (1) metro lineal de la base de las columnas o muros, hasta el punto
mas alto construido, antepecho o losa.

e Altura maxima para techos inclinados: 11.00 metros medidos desde el terreno
natural a un (1) métro lineal de la base de las columnas o muros, hasta el punto
medio de la altura total de la cubierta de techo.

Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.80 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

ARTICULO 17.- UNIDAD AMBIENTAL No. 7: LIMON.
CONSOLIDACION DEL DESARROLLO TURISTICO.

Disposiciones y parametros de la Unidad Ambiental:

.ac:'“ 2:al Norte, el Océano Atlantico; al Sur, el Boulevard Turistico del Atlantico
;g\ar&;pmteglda Salto del Limoén; al Este, cota topografica 100mts. snm y Punta
.l Oest#,:Camino de El Estillero y Punta EI Estillero.

i &

YR

Alﬁdad An‘b:ema! esta dividida en tres (3) Secciones: Limén Turistico, Limon
Wﬁaﬁ&y Limén Rural.

£ MiTUR & ,-"
O,')"a Q‘t:f/‘
Jomingo, W32

—-L;"

Av. Cayetano Germosén, esq. Av. Gral Gregorio Luperon, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repiblica Dominicana » P.O. Box 497 ,Q
Tels.: 809-221-4660, 809-227-2615 * Fax : 809-740-4500 = www.godominicanrepublic.com * www.sectur.gob.do » www.dpp-sectur.gov.do
Pag 24 de 57

Lo tiene todo



23 ABR 2012 o AP
%ﬂfw@-- de Surismeo 538

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO”
RNC-401-03681-9

b) Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo de alto estandar, turismo inmobiliario,
de sol y playa, de bienestar, de golf, turismo cultural y turismo urbano. Oferta
complementaria: aventura y naturaleza, bienestar, inmobiliario de bajo impacto y
servicios terciarios.

7.1 SECCION LIMON TURISTICA:
DESARROLLO URBANO TURISTICO COMPACTO.

a) Delimitacion: Esta seccion abarca una franja de 700 metros lineales de ancho medidos
desde la pleamar, en paralelo a la costa, ocupande todo el norte de la Unidad Ambiental
Limoén, desde Punta Mordn, al este, hasta Punta El Estillero, al Oeste.

b) Tipologia de alojamiento turistico preferente: Villas unifamiliares, hoteles resorts, condo

— hoteles, habitaciones hoteleras, apartamentos, townhouses.
¢) Modalidad del servicio de alojamiente (Régimen de Tenencia): Pension completa, media
pensidn, cama y desayuno, estancia propia, tiempo compartido y Todo Incluido.

d) Usos de suelo Permitidos: Residencial: primera y segunda residencia; comercial:
hotelero, turistico complementario.

e) Usos de suelo No Permitidos: agricultura, industrial, servicios automotrices.
f) Escala de Complejos Turistices: Permitidos, hasta 100,000mt.2 (10 hectéreas).

g) Densidad habitacional mdxima permitida: 50 hab/Ha.

h) Indice de ecupacion maxima del suelo: 50%.

i)« Porcentaje minimo de drea verde: 20%.

Jj) Altura y niveles permitidos:

¢ Niveles maximos: 4. Retranqueado a 2 niveles en la primera linea.

e Altura mdxima y niveles permitidos en primera linea: en los primeros 40 metros
medidos a partir de la franja maritima de proteccion (60 metros medidos desde la
‘plgqmag) la altura maxima permitida sera de 2 niveles y 7.00 metros para
// Qe eclllﬁcaqsone.s con techos planos y de 2 niveles y 8.00 metros medidos desde el
78> tei‘umo nﬁtu’.ral a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las

mnas oghiuros hasta el punto medio de la altura total de la cubierta de techo.
[ :maxiﬁl ara techos planos en segunda linea: Para toda Ia unidad a partir

{ metro lineal horizontal de la base de las columnas o muros, hasta
alto construido, antepecho o losa.
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e Altura maxima para techos inclinados en segunda linea: 13.00 metros medidos
desde el terreno natural a una distancia maxima de un (1) metro lineal horizontal
de la base de las columnas o muros, hasta el punto medio de la altura total de la
cubierta de techo.
Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

7.2 SECCION LIMON RURAL:
DESARROLLO URBANO TURISTICO DISPERSO.

a) Delimitacion: al Norte, seccion Limon Turistica; al Sury Limén Urbano; al Este, cota
topografica 100 metros snm y al Oeste. Boulevard Turistico del Atlantico, (BTA) y
camino a El Estillero.

b) Tipologia de alojamiento turistico Preferente: Villas unifamiliares, hoteles boutiques,
condo — hoteles, townhouses, apartamentos y habitaciones hoteleras.

¢) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Pension completa, Media
pension, Camay desayuno, Estancia propia, Tiempo compartido.

d) Usos de suelo permitidos: Residencial (primera y segunda residencia, haciendas),
agricola, ganadero, campos de golf, hotelero, industrial no contaminante.

e) Usos de suelo No Permitidos: Industrial contaminante, servicios automotrices.

) Escala de Complejos Turisticos: Permitidos hasta 200,000mts2 (20 hectareas).

g)  Densidad habitacional maxima permitida: 40 hab/Ha.

h) Indice de ocupacion maxima del suelo: 30%.

. -' .y’
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e Altura maxima para techos inclinados: 11.00 metros medidos desde el terreno
natural a un (1) metro lineal de la base de las columnas o muros, hasta el punto
medio de la altura total de la cubierta de techo.
Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

7.3 SECCION LIMON URBANA:
CONSOLIDACION CENTRALIDAD URBANA Y CENTRO DE SERVICIOS.

a)

b)

d)

€)

Delimitacion: al Norte, seccion Limon Rural, al Sur, drea protegida Salto El Limén, al Este, cota
topografica 100 mts.snm, al Oeste, Boulevard Turistico. del Atldntico (tramo El Limén —
Samana).

Tipologia de alojamiento turistico Preferente: Hoteles urbanos, hostales.

Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): solo cama, cama y desayuno.

Usos de suelo Permitidos: Residencial, comercial, mixto, turistico complementario, hotelero,
servicios terciarios, equipamientos urbanes, institucional.

Usos de suelo No Permitides: Golf, agricultura, vertedero, matadero.

Escala de Complejos Turisticos: No Permitidos, se prefieren urbanizaciones para locales hasta
30,000.00 metros cuadrados de superficie (3 hectareas).

Densidad habitacional maxima permitida: 70 hab/Ha.

Indice de ocu&ién maxima del suelo: 70%.

W ' __eutt aximo de un metro lineal y honzontal de la base de las columnas o muros,
g L A
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¢ Altura maxima para techos inclinados en segunda linea: 13.00 metros medidos
desde el terreno natural a una distancia maxima de un (1) metro lineal y
horizontal de la base de las columnas o muros, hasta el punto medio de la altura
total de la cubierta de techo.

e Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros:

¢ Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

ARTICULO 18.- UNIDAD AMBIENTAL No. 8: LANZA DEL NORTE.
CONSOLIDACION TURISTICA, DESARROLLO URBANO DISPERSO Y DE BAJA DENSIDAD.

Disposiciones y parametros de la Unidad Ambiental:

a) Delimitacion: al Norte, Océano  Atlantico; Al Sur, cota topografica 100 metros snm; al
Este, cota topografica 20 metros snm contiguo al rio Cantén y Punta de Berto y Unidad
Ambiental Caobas; al Oeste, Punta Morén y laseccion Limon Turistica.

b) Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo inmobiliario de alto estandar, Turismo
de sol y playa de naturaleza y de bienestar.

¢) [Tipologia de alojamiento turistico Preferente: Villas unifamiliares, hoteles boutiques,
cabaiias, bungalds, apartamentos y townhouses.

d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Pension completa, media
pension, cama y desayuno, solo cama, tiempo compartido, estancia propia y Todo
Incluido de alto estandar.

e) Usos .de suelo Permitidos: Residencial: primera y segunda residencia; Comercial:
Hotelero y Turistico complementario.

f) Usos de suelo no Permitidos: Golf, Agricola, Ganadero, Industrial, Servicios
au O africes, Abastecimiento.
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j) Porcentaje minimo de drea verde: 40%.

k) Altura y niveles permitidos:

Niveles maximos: 3.

Altura maxima y niveles permitidos en primera linea: para los primeros 40
metros medidos a partir de la franja maritima de proteccion (60 metros medidos
desde la pleamar) la altura maxima de las edificaciones con techos planos sera de
2 niveles y 7.00 metros medidos desde el terreno natural (a una distancia maxima
de un metro horizontal de la base de las columnas 0 muros), hasta el punto mas
alto construido, antepecho o losa y para edificaciones con techos inclinados, 2
niveles y 8:00 metros méximos, medidos desde el terreno natural, (a una
distancia méaxima de un (1) metro horizontal de la base de las columnas o muros),
hasta el punto medio de la altura total de la cubierta de techo.

Altura méaxima para techos planos a partir de Segunda linea: Para toda la unidad
a partir de 100 metros medidos desde la pleamar, la altura maxima permitida es
de 3 niveles y 10.00 metros medidos desde el terreno natural (a una distancia
maxima de un metro lineal y horizontal de la base de las columnas o muros),
hasta el punto mas alto construido, antepecho o losa.

Altura mixima para techos inclinados en Segunda linea: 11.00 metros medidos
desde el terreno natural a una distancia maxima de un (1) metro horizontal de la
base de las columnas o muros, hasta el punto medio de la altura total de la
cubierta de techo.

Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

ARTICULO 19.- UNIDAD AMBIENTAL No. 9: CAOBAS.
DESARROLLO TURISTICO RESTRINGIDO.

Av. Cay;
Tels.: 809-221-4

imetros de la Unidad Ambiental:
I e

_a)<he Imrifgg;_q n: al Norte, Océano Atlantico; Al Sur, cota topografica 100 metros snm; al

LasC
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7] Es_fe"’, ci)];a'!*lpogréﬁca 20 metros snm y Punta San Juan; Punta de Berto, cota topografica
S.‘ﬁqlnetrcﬁ am y rio Canton; al Oeste, Cota topografica 20 metros. snm desde el poblado
uc-__[a?;l as hasta Punta San Juan.

g

Pag.29 de 57

Lo tiene todo



| 000000538
23 ABR 2012 Winisteric de Turismo

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO"
RNC-401-03681-9

b) Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo de montafia, de naturaleza, de
bienestar y de contemplacion.

c) Tipologia de alojamiento turistico Preferente: Villas unifamiliares, hoteles boutiques,
cabaiias, bungalos.

d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Todo incluido de alto
estandar, pension completa, media pension, tiempo compartido, estancia propia.

e) Usos de suelo Permitidos: Segunda residencia, hotelero.

f) Usos de suelo No permitidos: Golf, hoteles resorts, proyectos immobiliarios, agricultura,
ganaderia, industrial, servicios automotrices, abastecimiento.

g) Escala de Complejos Turisticos: No permitidos.

h) Superficie minima de lotes en caso de nuevas fraccionamiento y parcelaciones turisticas:
5,000.00 metros cuadrados.

i) Densidad habitacional mdxima permitida: 15 hab/Ha.

i) Indice de ocupacién maximadel suelo: 20%

k) Porcentaje minimo de drea verde: 50%

) Alturay niveles permitidos:

¢ Niveles maximos: I nivel.

e Altura mixima para techos planos: 3.50 metros medidos desde el terreno natural
(a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las columnas o
muros), hasta el punto mas alto construido, antepecho o losa.

e Altura maxima para techos inclinados: 4.50 metros medidos desde el terreno
natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o muros), hasta la mitad de la altura de la cubierta de techo.

. i 'ma de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
: techos inclinados serdn construidos con una pendiente maxima
el 15% y 45%.
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Para terrenos accidentados, no se permitira edificar tres alturas en ningin punto, y en el
caso de los construcciones aterrazadas o retranqueadas, desde el lado inferior del lote no
podré apreciarse un tercer nivel en ningin caso. Sera permitido un semisoterrado, en el
punto mas bajo del solar entre el terreno natural y la losa de piso del primer nivel de la
edificacion, a modo de sétano, siempre y cuando, no se altere la condicion natural del
terreno. De ese semisoterrado, solo podra ser visible y cuantificable un maximo de 1.40
metros entre el terreno natural y el piso terminado del primer nivel.

Para aumentar la edificabilidad del lote en terrenos accidentados se réecomienda, distribuir
el programa a ser edificado en pabellones aislados de dos niveles maximos cada uno,
unidos por rampas, pasarelas, nicleos de escaleras o pasillos. Los pabellones deberan
estar separados a unos 3.00 metros entre si y estar sembrados con especies vegetales que
sobrepasen la altura de la edificacion localizada en la parte inferior del lote.

ARTICULO 20.- UNIDAD AMBIENTAL No. 10: PUERTO DEL VALLE.
CONSOLIDACION TURISTICA, DESARROLLO URBANO DISPERSO Y DE BAJA DENSIDAD,
Disposiciones y parametros de la Unidad Ambiental:
a) Delimitacion: al Norte, oeéano Atlantico, al sur, cota 100 metros snm, Loma Quemada y
Loma EIl Valle; al Este, cota 100 metros snm y éarea protegida Cabo Cabron; al Oeste,

cota 100 metros snm y Loma Las Cayas.

b) Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo inmobiliario de alto estandar, sol y
playa, naturaleza y de bienestar.

c¢) Tipologia de alojamiento Turistico Preferente: Villas unifamiliares, hoteles boutiques,
cabaiias, bungalds, apartamentos, townhouses.

d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Todo Incluido de alto
estandar, pensién completa, media pension, cama y desayuno, solo cama, tiempo
compartide y estancia propia.

e) Usos de suelo Permitidos: Residencial: primera y segunda residencia; Comercial:
/Tmstwo complementarlo Hotelero, abastecimiento, servicios terciarios y equipamientos
7 ﬁ‘iﬂfbﬁlﬂ)s. & \J‘
i/ fy Usaside s
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h) Densidad habitacional maxima permitida: 35 hab/Ha.

i) Indice de ocupacion mdxima del suelo: 40%.

j) Porcentaje minimo de drea verde: 30%.

k) Altura y niveles permitidos:

Niveles maximos: 3.

Retranqueos y Altura y Niveles Maximos en primera linea: en los primeros 40
metros a partir de la franja maritima de proteccion (60 metros medidos desde la
pleamar), la altura méaxima permitida sera de 2 niveles'y 7.00 metros maximos,
para edificaciones con techos planos y para edificaciones con techos inclinados,
debera ser de 2 niveles 8 metros medidos desde el terreno natural (a una distancia
méaxima de un metro horizontal de la base de las columnas o muros), hasta el
punto medio del total de la cubierta de techos.

e Altura maxima para techos planos en 2da linea: A partir de los 100 metros
medidos desde la pleamar, la altura maxima serd de 3 niveles y 10.00 metros
medidos desde el térreno natural (auna distancia maxima de un metro horizontal
de la base de las columnas o muros). hasta el punto més alto construido,
antepecho o losa.

e Altura maxima para techos inclinados: 11.00 metros medidos desde el terreno
natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o muros), hasta la mitad de la altura de la cubierta de techo.

Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera disponer de al menos un 40% de la
superficie total de techos, inclinada.

ARTICULO 21.- UNIDAD AMBIENTAL No. 11: ZONA DE PROXIMIDAD.
CONSERVACION ACTIVA DE LOS RECURSOS NATURALES.
DESARROLLO TURISTICO RESTRINGIDO.

fit ién: Todo el territorio comprendido entre el este de los margenes de la carretera El
< Wimén - Samh% y el borde oeste del area protegida Salto El Limon.

W ST

Turistico Preferente: Ecoturismo, turismo de aventura.

ajchiento turistico: cabanas, bungalds, villas vernaculas.

i‘/ﬂ'_’ Tie L) :;
S F
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d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): media pension, cama y desayuno,
estancia propia.

e) Usos de suelo Permitidos: Residencial local; comercial: turistico complementario; hotelero:
agricultura.

f) Usos de suelo No Permitidos: Turismo inmobiliario, golf, hotel resert todo incluido, industrial,
servicios automotrices, abastecimiento.

g) Escala de Complejos Turisticos: No permitidos.

h) Densidad habitacional mdxima permitida: 15 hab/Ha.

i) Indice de ocupacién maxima del suelo: 20%

j) Porcentaje minimo de drea verde: 40%

k) Altura y niveles permitidos:

e Niveles maximos: 2.

e Altura maxima para techos planos: 7.00 metros medidos desde el terreno natural
(a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las columnas o
muros), hasta el punto mas alto construido, antepecho o losa.

e Altura méxima techos inclinados: 8.00 metros medidos desde el terreno
natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o muros), hasta la mitad de la altura de la cubierta de techo.

ra minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

ueva edificacion debera estar concebida con al menos un 40%

%utal de sus techos, inclinada.

UNIDAD DE ACTUACION VIAL (UAV) BOULEVARD TURISTICO DEL ATLANTICO (BTA)
UNIDAD DE ACTUACION VIAL (UAV) AVENIDA DE ABRA GRANDE.
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ARTICULO 22.
UNIDAD DE ACTUACION VIAL BOULEVARD TURISTICO DEL ATLANTICO.
VIA DE SERVICIOS.

SECCION A) TERRENOS CON PENDIENTE MAYOR AL 50%: NO URBANIZABLE.

SECCION B) PARAMETROS EDIFICATORIOS APLICADOS A LOTES CONTIGUOS A LA
VIA CON PENDIENTE MENOR AL 30%. DE UN 0 -30%.

a) Delimitacion: Todos aquellos lotes contiguos a la via, a ambos lados de Ja via con un lateral
colindante al BTA o no contiguos si su ubicacion es parte de una franja de 200 metros medidos
desde los margenes de la via.

b) Vocacién o Modelo Turistico Preferente: Instalaciones de servicios de mediana y gran escala,
comercios y vivienda, uso de suelo mixto orientado a lo local.

¢) Tipologia de alojamiento turistico: En caso de desarrollo de complejos turisticos asociados a la
via, seran permitidos a ambos lados de‘la via, complejos menores y mayores y proyectos de
hoteles urbanos, apartamentos, townhouses y villas.

d) Modalidad del servicio de alojamiente (Régimen de Tenencia): cama y desayuno, tiempo
compartido, estancia propia.

e) Usos de suelo Permitidos: Mixto: residencial (primera y segunda residencia), comercial,
comercial turistico complementario; de servicios: supermercados, ferreterias, tiendas por
departamentos, viveros, clinicas, centros educativos y servicios automotrices.

f) Usos de suelo No Permitidos: crianza de animales, matadero, vertederos, mineria contaminante.

g) Escalade Complejos turisticos: Permitidos, hasta 200,000 metros cuadrados (20 hectareas).

h) Densidad habitacional maxima permitida: 70 hab/Ha.

i) Indice de ocupacion maxima del suelo: 70%

J) Porcentaje minimo de drea verde: 10%

"'_'H-

"fﬁi Reﬁrd&ftod}‘e,dlﬁcacmn estacionamiento o verja debera iniciar a partir de 8 metros medidos
/" desdetlos Mgy nes del Boulevard en el tramo comprendido entre Coson y El Limén. Este

'1' > -espacio sera d stado como area verde, paseos peatonales y tratamiento del paisaje.
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e Retranqueos v niveles maximos hacia la via: en los primeros 20mts. medidos a
partir de los mérgenes del Boulevard Turistico del Atlantico, se establecen 2
niveles maximos y una altura maxima de 7.00 metros, para edificaciones con
techos planos y de 8 metros para edificaciones con techos inclinades, medidos
desde el terreno natural a un (1) metro lineal de la base dé columnas o muros,
hasta la mitad del total de la altura de la cubierta de techos.

e Altura maxima para techos planos:; Para edificaciones de tres (3) niveles, se
establece una altura maxima de 9.00 metros medidos desde el terreno natural (a
un metro lineal horizontal de columnas y muros), hasta el punto maés alto
construido, antepecho o losa.

e Altura mixima para techos inclinados: 10.00 metros medidos desde el terreno
natural (a un (1) metro lineal de la base de columnas o muros), hasta la mitad de
la altura de la cubierta de techo.

¢ Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.80 metros.

o Pendiente: los techos inclinados seran construidos €on una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion deberd disponer de al menos un 40% de la superficie total de
sus techos inclinados.

UNIDAD DE ACTUACION VIAL, BOULEVARD TURISTICO DEL ATLANTICO.
VIA DE SERVICIOS.

SECCION C) PARAMETROS EDIFICATORIOS APLICADOS A LOTES CONTIGUOS A LA
VIA CON PENDIENTE ENTRE EL 30 - 50%.

a) Delimitacion: Todo aquellos lotes contiguos a la via, a ambos lados, con un lateral colindante al
BTA o no contiguos si su ubicacion es parte de una franja de 200 metros medidos desde los
margenes de la via.

b) Vecacion o Modele Turistico Preferente: residencial local, turismo urbano de corta duracion.

¢). Tipologia de alojamiento turistico: hoteles urbanos, apartamentos, townhouses y villas.

del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): cama y desayuno, solo cama,

'ﬂsmijﬁmena éntammante

o
of‘;, f '-”?
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g) Escala de Complejos Turisticos: No permitidos.

h) Densidad habitacional mdxima permitida: 40 hab/Ha.

i) Indice de ocupacion mdxima del suelo: 40%

J) Porcentaje minimo de drea verde:20%

k) Retiros: toda edificacion, estacionamiento o verja deberé iniciar a partir de'8 metros medidos
desde los méargenes del Boulevard en el tramo comprendido entre Cosén y El Limon. Este
espacio sera dotado como édrea verde, paseos peatonales y tratamiento del paisaje.

1) Altura v niveles permitidos:

Niveles maximos: 3.

® Retranqueos y niveles méximos hacia la via: en los primeros 20 metros medidos
a partir de los margenes del Boulevard Turistico del Atlantico, toda edificacion
tendrd un maximo de 2 niveles y 7.00 metros maximo, para edificaciones con
techos planos y paraedificaciones con techos inclinados, de 2 niveles y 8 metros
medidos desde el terreno natural hasta la mitad de cubierta de techos.

e Altura mixima para techos planos: Para edificaciones de tres (3) niveles, se
establece una altura maxima de 9.00 metros medidos desde el terreno natural (a
un (1) metro lineal horizontal de columnas y muros), hasta el punto mas alto
construido, antepecho o losa.

e Altura maxima para techos inclinados: 10.00 metros medidos desde el terreno
natural (a un (1) metro lineal de la base de columnas o muros), hasta la mitad de
la altura de la cubierta de techo.

Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.80 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera disponer de al menos un 40% de la superficie total de
techos, para techos inclinado.

ARTICULO 23. UNIDAD DE ACTUACION VIAL, AVENIDA DE ABRA GRANDE.
CON Sﬂmﬂ.‘ﬂ)ﬁl DEL DESARROLLO TURISTICO - URBANO.
/\‘\
u a} Dehmﬂaejan 'I:ﬁ(los aquellos lotes contiguos a la via, a ambos lados de la via, con un lateral
f cﬁ%udanﬁe a la Méprda de Abra Grande 0 no contlguos si su ubicacion es parte de una franja de
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¢) Tipologia de alojamiento turistico: complejos menores, hoteles urbanos, apartamentos

]

townhouses y villas.

d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Pensiéon completa, media pension,
cama y desayuno, tiempo compartido, estancia propia.

e) Usos de suelo Permitidos: Mixto, hotelero, residencial, comercial, de Servicios: supermercados,
ferreterias, tiendas por departamentos, clinicas, centros educativos.

f) Usos de suelo No Permitidos: crianza de animales, matadero, vertederos, mineria, industrial
contaminante.

g) Escala de Complejos Turisticos: Permitidos, hasta 80,000.00 m2. (8 hectéreas).

h) Densidad habitacional mdxima permitida: 80 hab/Ha.

i) Indice de ocupacién mdxima del suelo: 60%

1) Porcentaje minimo de drea verde: 10%

k) Retiros: toda edificacién debera iniciar a partir de 4 metros medidos desde los maérgenes de la
Avenida de Abra Grande desde el BTA hasta Punta Popi. Este espacio sera dotado como area
verde, paseos peatonales y tratamiento del paisaje.

1) Altura y niveles permitidos:

Niveles maximos: 4
Altura méxima para techos planos: 12.00mts. medidos desde el terreno natural
hasta el punto mas alto construido, antepecho o losa.

e Altura méaxima para techos inclinados: 13.00mts. medidos desde el terreno
natural hasta la mitad de la altura total de la cubierta de techo.
Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.80 metros.

¢ Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

sﬁ:’w}‘ﬁm edificacién debera disponer de al menos un 40% de la superficie total de

“teches, para tééhﬁs?:.ipclinado.
f! &0 .*?:," ; "..’T Y
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CAPITULO 6

PLAN ESPECIAL NORMATIVO MACRO UNIDAD LAS TERRENAS

Dentro del proceso de la estructuracion del Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico y del
Reglamento Normativo, ha sido identificada una Macro Unidad de Planificacién que abarca la zona que
de mayor desarrollo turistico de todo el norte de Samana. Este territorio es conocido como Las Terrenas e
incluye las zonas de Cosén, Playa Bonita, El Jobo, 4rea urbana de Las Terrenas y la zona de El Portillo.
Para esta Macro Unidad de Actuacion se ha esbozado un Plan Especial Normativo que incluye varias
Unidades Ambientales (U.A.) y Secciones especificas de planificacion a los fines de dotar este territorio
de parametros y especificaciones precisas que respondan a las necesidades actuales locales y las nuevas
condiciones territoriales.

El Plan Especial Normativo Macro Unidad Las Terrenas forma parte del Plan Sectorial de
Ordenamiento Territorial Turistico y el Reglamente Normativo para la Zona Norte de la Peninsula de
Samana y contiene cuatro (4) Unidades Ambientales (U.A.) con sus respectivas secciones. Estas
Unidades Ambientales son: UA. A) COSON, UA. B) BONITA, UA. C) JOBO, UA. D) CASCO
TERRENAS, UA. E) PORTILLO. Se describe a continuacion:

ARTICULO 23.- UNIDAD AMBIENTAL A) COSON.
CONSOLIDACION DEL DESARROLLO TURISTICO, CONSERVACION ACTIVA.

a) Delimitacion: Al Norte, Océano Atlantico; al Sur, Boulevard Turistico del Atlantico (BTA); al
Este, U.A. Bonita; al Oeste, Boulevard Turistico del Atlantico y U.A. Yackson.

b) Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo de salud & spa, de sol y playa, deportivo y
aventura, inmobiliario.

¢) Jdipologia de alojamiento turistico: villas unifamiliares, habitaciones hoteleras, bungalds,
townhouses y econdo - hoteles.

d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): pension completa, media pension,

ca.v%?ma solo cama, condo — hotel, tiempo compartido, estancia propia.
Sue'?g ‘permitidos: Residencial: primera y segunda residencia; comercial: turistico

:’1

/ L.complmentano hﬁsgnlero boutiques, ecolodge.

T f-’\‘

T
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h) Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de wrbanizacion v Complejos Turisticos:
Superficie minima del solar: 1,000 m2
Superficie maxima del solar: 5,000 m2
Frente minimo del solar: 25 metros
Retiro minimo de edificacion:
a. Frente: S metros
b. Lateral: 3 metros
c. Posterior: 5 metros

i) Densidad habitacional mdxima permitida:
Para Lotes de hasta 5,000.00 metros cuadrados de superficie: 35 hab/hect.
Para Lotes mayores de 5,000.00 metros cuadrados de superficie: 30 hab/hect.

j) Indice de ocupacion méxima del suelo: 30%

k) Altura y niveles permitidos:

¢ Niveles maximos: 3¢

e Altura maxima v niveles peérmitidos en primera linea: para los primeros 40
metros medidos a partir de la franja maritima de proteccién (60 metros medidos
desde la pleamar) la altura maxima de las edificaciones con techos planos sera de
2 niveles y 7.00 metros medidos desde el terreno natural (a una distancia maxima
de un'metro horizontal de la base de las columnas o muros), hasta el punto mas
alto conmstruido, antepecho o losa y para edificaciones con techos inclinados, 2
niveles y 8:00 metros maximos, medidos desde el terreno natural, (a una
distancia maxima de un (1) metro horizontal de la base de las columnas o muros),
hasta el punto medio de la altura total de la cubierta de techo.

¢ Altura maxima para techos planos a partir de Segunda linea: Para toda la unidad
a partir de 100 metros medidos desde la pleamar, la altura maxima permitida es
de 3 niveles v 10.00 metros medidos desde el terreno natural (a una distancia
maxima de un metro lineal y horizontal de la base de las columnas o muros),

0 mas alto construido, antepecho o losa.

-para techos inclinados en Segunda linea: 11.00 metros medidos

) tural a una distancia maxima de un (1) metro horizontal de la

1as o muros, hasta el punto medio de la altura total de la

isos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
s inclinados seran construidos con una pendiente méaxima
115% y 45%.
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Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

1) Coeficiente de utilizacion mdxima del suelo (edificabilidad): 0.9

m) Porcentaje minimo de drea verde: 30% (ubicados preferiblemente al frente de la propiedad).

ARTICULO 24.- UNIDAD AMBIENTAL B) BONITA.
CONSOLIDACION DEL DESARROLLO TURISTICO.

a) Delimitacion: al Norte, Océano Atlantico; al Sur, Boulevard Turistico del Atlantico (BTA); al
Este, el rio Jobo y la U.A. C) Jobo y al Oeste la U.A. A) Coson. Incluye las siguientes parcelas:
3823, 3826, 3827, 3843, 3897.

b) Vocacién o Modelo Turistico Preferente: Turismo de alto estandar, complementario,
inmobiliario, sol y playa y de bienestar.

c) Tipologia de alojamiento turistico: villas unifamiliares, hoteles boutiques, condo — hoteles,

townhouses, apartamentos.
d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Pension completa, media pension,
cama y desayuno, solo eama, tiempo compartido, estancia propia.

e) Usos de suelo permitidos: Residencial: primera y segunda residencia, comercial: turistico
complementario, hotelero.

f) Usos de suelo No Permitidos: Golf, hotel todo incluido, agricultura, industrial, servicios
automotrices.

g) ‘Camplejos icos: Permitidos, hasta 100,000.00 m2. (10 hectareas).

h)

Frénte minimo del pﬂar 25 “etms
Reﬂm minime de ¢§fﬁcacwrﬁ i
g\ Frente: 3 metros
»]r..atgraf 3 metrap
c. " Postérior: e
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i) Densidad habitacional mdxima permitida:
Lotes de hasta 5,000.00 metros cuadrados de superficie: 35 hab/Ha.
Lotes mayores de 5,000.00 metros cuadrados de superficie: 30 hab/Ha.

j) Indice de ocupacién médxima del suelo: 35%.

k) Altura v niveles permitidos:

¢ Niveles maximos: 3.

’
[

Altura méxima y niveles permitidos en primera linea: para los primeros 40
metros medidos a partir de la franja marftima de proteecion (60 metros medidos
desde la pleamar) la altura méxima de las edificaciones con techos planos sera de
2 niveles y 7.00 metros medidos desde el terreno natural (a una distancia méxima
de un metro horizontal de la base de las columnas o muros), hasta el punto mas
alto construido, antepecho o losa y para edificaciones con techos inclinados, 2
niveles y 8:00 metros maximos, medidos desde el terreno natural, (a una
distancia maxima de un (1) metro horizontal de la base de las columnas o muros),

hasta el punto mediode la altura total de la cubierta de techo.

e Altura maxima para techos planos a partir de Segunda linea: Para toda la unidad
a partir de 100 metros medidos desde la pleamar, la altura maxima permitida es
de 3 niveles y 10.00 metros medidos desde el terreno natural (a una distancia
maxima de un metro lineal y horizontal de la base de las columnas o muros),

hasta el punto mas alto construido, antepecho o losa.

e Altura méxima para techos inclinados en Segunda linea: 11.00 metros medidos
desde el terreno natural a una distancia maxima de un (1) metro horizontal de la

base de las columnas o muros, hasta el punto medio de la altura total de la

cubierta de techo.
. _lm minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.

rendida entre el 15% y 45%.

e sus techos, inclinada.

gdel suelo (edificabilidad): 1.05

' 30% (ubicados preferiblemente al frente de la propiedad).
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ARTICULO 25.- UNIDAD AMBIENTAL C) JOBO.
CONSERVACION ACTIVA.

a) Delimitacion: Al norte, Océano Atlantico y Punta Cayo del Jobo; al Sur, Boulevard Turistico del
Atlantico; al Este, Laguna de Maricé, y la U.A. D) Casco Terrenas y al Qeste, el rio Jobo y la
U.A. B) Bonita. Incluye las siguientes parcelas: 3819, 3824, 3825, 3828, 3829, 3835, 3836.

b) _Vocacion o Modelo Turistico Preferente: Turismo de alto estandar, inmobiliario.

c) Tipologia de alojamiento turistico: villas unifamiliares, townhouses, apartamentos.

d) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen «de Tenencia): Estancia Propia, Tiempo
Compartido. Media pension, cama y desayuno.

e) Usos de suelo permitidos: Residencial: primera y segunda residencia. comercial: turistico
complementario.

f) Uso de suelo No Permitidos: Golf, hotelero, agricola, ganadero, industrial, minero, vertederos,
servicios automotrices.

g) Escala de Complejos Turisticos: Permitidos de hasta 100,000.00 m2 (10 hectareas).

h) Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos provectos de urbanizacion o parcelacion:

Frente minimo del solar: 30 metros
Superficie minima del solar: 1,500 m2
Superficie maxima del solar: 5,000 m2
Retiro minimo de edificacion:

Frente: 10 metros

Lateral:.5 metros

_/P,G{fgmr 5 men'os

permitida:

§_§ con pendiente mayor al 20%: 25 hab/Ha.
iheme menor al 20%: 40 hab/Ha.

e Niveles maximos: 2.
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e Altura maxima techos planos: 7.00 metros medidos desde el terreno natural,
a un (1) metro lineal de la base de columnas o muros, hasta el punto mas alto
construido, antepecho o losa.

e Altura maxima para techos inclinados: 8.00 metros medidos desde el terreno
natural a un (1) metro lineal de la base de columnas o muros, hasta ¢l punto
medio de la altura total de la cubierta de techo.

e Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

000000538

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos inclinada.

Para terrenos accidentados, no se permitira edificar tres alturas en ningun punto, y en el
caso de los construcciones aterrazadas o retranqueadas, desde ¢l lado inferior del lote no
podré apreciarse un tercer nivel en ningin caso. Sera permitido un semisoterrado, en el
punto mas bajo del solar entre el terreno naturaly la losa de piso del primer nivel de la
edificaciéon, a modo de s6tanog siempre y cuando, no se altere la condicion natural del
terreno. De ese semisoterrado, solo podra ser visible y cuantificable un maximo de 1.40
metros entre el terreno natural y el piso terminado del primer nivel.

Para aumentar la edificabilidad del lote en terrenos accidentados se recomienda, distribuir
el programa a ser edificado en pabellones aislados de dos niveles maximos cada uno,
unidos por rampas, pasarelas, nicleos de escaleras o pasillos. Los pabellones deberan
estar separados @ unos 3.00 metros entre si y estar sembrados con especies vegetales que
sobrepasen la altura de la edificacion localizada en la parte inferior del lote.

Zona llana: terrenos con pendiente menor al 20%:

¢ Niveles maximos: 3.

e Altura méxima y niveles permitidos en primera linea: para los primeros 40
metros medidos a partir de la franja maritima de proteccion (60 metros medidos
desde la pleamar) la altura maxima de las edificaciones con techos planos sera de
2 niveles y 7.00 metros medidos desde el terreno natural (a una distancia maxima
de un metro horizontal de la base de las columnas o muros), hasta el punto mas
alto_construido,-antepecho o losa y para edificaciones con techos inclinados, 2
mwlea v '8:00° 3@.‘;{95 maximos, medidos desde el terreno natural, (a una

/distanciag maxima de i, (1) metro horizontal de la base de las columnas o muros),

g ‘_lx_asta
. :

Hea pamide 101

: ¢didos desde la pleamar, la altura méxima permitida es -]
s medidos desde el terreno natural (a una distancia 1

ifeal y horizontal de la base de las columnas o muros),

hasta el punto (6 construido, antepecho o losa.

|\ de 3 niveles'y-10.00

‘:,-):"' s1m g - . . -
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e Altura maxima para techos inclinados en Segunda linea: 11.00 metros medidos

desde el terreno natural a una distancia maxima de un (1) metro horizontal de la
base de las columnas o muros, hasta el punto medio de la altura total de la
cubierta de techo.
Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de sus techos, inclinada.

l Indice de ocupacion maxima del suelo: 35%

m)  Coeficiente de utilizacion mdxima del suelo (edificabilidad):1.05

n)  Porcentaje minimo de drea verde: 35% (ubicados preferiblemente al frente de la propiedad).

ARTICULO 26.- UNIDAD AMBIENTAL D) CASCO TERRENAS.
CONSOLIDACION CENTRALIDAD URBANA Y CENTRO DE SERVICIOS.

a) Delimitacién: al Norte, Océano Atlantico; al Sur, Boulevard Turistico del Atlantico (BTA); al
Este U.A.V. Avenida de Abra Grande, Punta Popi y U.A. E) El Portillo; al Oeste: Laguna de
Maricé y la U.A. C) Jobo.

A los fines de su regulacion, esta Unidad Ambiental ha sido dividida en cuatro (4) Secciones:
Seccion 1), Centro; Seccion 2), Franja Turistica; Seccién 3), Expansion Urbana; Seccion 4),
Turistica de Montaiia.

b) Vocacién o Modelo Turistico Preferente: Turismo de alto estandar, inmobiliario, so/ y playa,
golf; comercial: turistico complementario, servicios terciarios, centralidad urbana turistica,
turismo cultural y urbano.

26.1 SECCION 1). CENTRO:
MLIDACION COMO CENTRALIDAD URBANA Y CENTRO DE SERVICIOS.

&‘Dehm:?aérgg;, zo-lj'a“ bana consolidada a ambos extremos del rio Las Terrenas y de las calles Del
rrfa. Carmen y ]t@n Pabid Duarte. Limites geograficos: al Norte, Seccion 2) Franja Turistica; al Sur,
| Bouleyard 'l:l_gnstlco ;el Atlantlco (BTA): al Este, Seccion 3) y Seccion 4) Turistica de Montaiia
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Esta Unidad Ambiental incluye las siguientes parcelas: 3629, 3675, 3693, 3694, 3698, 3702,

3704, 3707, 3709, 3710, 3711, 3715, 3729, 3731, 3732, 3745, 3746, 3749, 3752, 3755, 3758,
3759,3761,3769, 3812, 3813, 3815, 3816, 3817, 3818, 3831, 3833, 3834, 3836.

b) Tipologia de alojamiento turistico: condo — hoteles, habitaciones hoteleras, apartamentos,
townhouses.

¢) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): cama y desayune, solo cama.

d) Usos de suelo permitidos: Hotelero: Hoteles Urbanos, Hostales ¥ condo — hoteles. Comercial:
oferta complementaria (bares, restaurantes, tiendas, Teatro, Cine). Turismo inmobiliario (primera
y segunda residencia). Vivienda para locales. Servicios: bancos, farmacias, mercados, talleres de
mecanica, ferreterias, panaderias. Equipamiento: escuelas, hospitales, unidad de bomberos,
policia nacional. Uso de suelo institucional.

e) Usos de suelo No Permitidos: agricultura, industrial contaminante, mataderos, mineria.

f) Complejos turisticos: No permitides. Se prefieren urbanizaciones para habitantes locales hasta
50,000.00 m2 (5 hectéreas).

g Fraccionamiento del suelo:
Frente minimo del solar: 15 metros
Superficie minima del solar: 400 m2
Superficie maxima del solar: 3,000 m2
Retiro minimo de edificacion:
Frente: 3‘metros
Lateral: 1 metro
Posterior: 2 metros

h) Densidad habitacional maxima permitida: 150 hab/Ha.

i) Indice de ocupagion maxima del suelo: 70%

_})‘, MP BWB_LB.S‘ permitidos.

t L j L- {; g
,{{fﬁ A - \Nweles méximos: 4.
rf g Agxk AL S . thura maéaxima para techos planos: 12.00 metros medidos desde el terreno natural
l:: ‘:*E (q;una distancia mamma de un rnetro horizontal de la base de las columnas o

\‘-.‘“_”“
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e Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
* Pendiente: los techos inclinados serdn construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion deberd disponer de al menos un 40% de la
superficie total de techos, inclinada.

k) Coeficiente de utilizacion mdxima del suelo: 2.8

I) Porcentaje minimo de drea verde: 0%

26.2 SECCION 2) FRANJA TURISTICA:
CONSOLIDACION DEL DESARROLLO TURISTICO.

¢) Delimitacion: Limites geograficos: Al Norte, Océano Atlantico; al Sur, Casco urbano Las
Terrenas y Expansion Urbana de Las Terrenas; al Este, avenida de Abra Grande y al Oeste,
Laguna y Arroyo de Maricd. Esta seccion incluye las siguientes parcelas: 3669, 3671, 3673,
3675, 3677, 3678, 3679, 3681, 3682, 3684, 36853686, 3687, 3800, 3801, 3802, 3805, 3806,
3807, 3808.

d) Tipologia de alojamiento turistico: villas unifamiliares, hoteles boutiques, condo — hoteles,
habitaciones hoteleras; apartamentos, townhouses, estudios tipo lofts.

e) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Pensién completa, media pension,
cama y desayuno, solo cama, tiempo compartido, estancia propia.

f) Usos de suelo Permitidos: Hotelero, Turismo inmobiliario (primera y segunda residencia),
Comercial: oferta complementaria (bares, restaurantes, tiendas, Teatro, Cine) y uso de suelo
mixto.

g) Usos desuelo No Permitidos: agricultura, industrial, servicios automotrices, abastecimiento.

h) Escala de C_o_gip_[exos turisticos: hasta 80,000.00 m2. (8 hectareas).
SRS

Ffdxﬁr@_@m@ a‘i" o en caso de nuevos proyectos de urbanizacion o Complejos Turisticos:

3 n l solar: 25 metros

inimia del solar: 800 m2

i I del solar: 10,000 m2

gdificacion:

i
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1) Densidad habitacional maxima permitida: 55 hab/Ha.

k) Indice de ocupacion mdxima del suelo: 60%

) Altura y niveles permitidos:

Niveles méximos: 3.

Retranqueos y Altura méaxima y niveles en primera linea: €n los primeros 40
metros medidos a partir de la franja maritima de proteccién (60 metros medidos
desde la pleamar) la altura maxima permitida serd de dos (2) niveles y 7.00
metros maximos, para edificaciones con techos planos y de 2 niveles y 8 metros
para edificaciones con techos inclinados, medidos desde el terreno natural (a una
distancia maxima de un metro horizontal de la base de las columnas o muros)
hasta la mitad de la altura de la cubierta de techos.

e Altura maxima para techos planos en 2da linea: 10.00 metros medidos desde el
terreno natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o muros) hasta el punto mas alto construido, antepecho o losa.

e Altura miaxima para techos inclinados: 11.00 metros medidos desde el terreno
natural (a una distancia mdxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o mures) hasta la mitad de la altura maxima de la cubierta de techo.
Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
Pendiente: los techos inclinades seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera ser concebida con al menos un 40% de
la superficie total de sus techos inclinada.

m) Coeficiente de utilizacion mdxima del suelo (edificabilidad): 1.80

n) Porcentaje minimo de drea verde: 20% (ubicados preferiblemente al frente de la propiedad).

26.3 SECCION 3) EXPANSION URBANA:
c%qMcmML DESARROLLO TURISTICO — URBANO.

s contiguas al casco urbano, al oeste del Centro. Al norte: Seccion 2, Franja
_Lulevard Turistico del Atlantico; al Este, Seccion 3) Centro, al Oeste, Arroyo y
] 'V U.A. 3) Jobo. Esta Seccion incluye las siguientes parcelas: 3803, 3804,

o de. ﬁlozam:ema turistico: condo — hoteles, habitaciones hoteleras, apartamentos,
Townhouses villas turisticas.
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¢) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): cama y desayuno, solocama,

d) Usos de suelo permitidos: Hotelero: hoteles urbanos, hostales y condo — hoteles. Comercial:
oferta complementaria (bares, restaurantes, tiendas, teatro, cine). Turismo inmobiliario (primera
y segunda residencia). Campos de Golf. Residencial: vivienda para poblacién local. Servicios:
bancos, farmacias, mercados, talleres de mecanica, ferreterias, panaderias etc. Equipamientos:
escuelas, hospitales, unidad de bomberos, policia nacional. Uso de suelo institucional.

e) Usos de suelo No Permitidos: agricola, industrial contaminante, minero etc.

f) Escala de Complejos Turisticos: Permitidos, hasta 100,000.00 m2.

g) Fraccionamiento del suelo, en caso de nuevos proyectos de urbanizaciony Complejos turisticos:
Frente minimo del solar: 15 metros
Superficie minima del solar: 500 m2
Superficie maxima del solar: 4,000 m2
Retiro minimo de edificacion:
Frente: 5 metros
Lateral: 2 metros
Posterior: 2 metros

h) Densidad habitacional mdxima permitida: 125 hab/Ha

i) Alturay niveles permitidos:

Niveles méximos: 3.
Altura maxima para techos planos: 10.00 metros medidos desde el terreno natural
(a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las columnas o
muros) hasta el punto mas alto construido, antepecho o losa.

e  Altura maxima para techos inclinados: 11.00 metros medidos desde el terreno
natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o muros) hasta la mitad de la altura total de la cubierta de techo.

" "ﬁlé‘Alm minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.
e\ e - los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
A '-camprem g entre el 15% y 45%.
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k) Coeficiente de utilizacion maxima del suelo: 1.5

1) Porcentaje minimo de drea verde: 20%

26.4 SECCION 4) TURISTICA DE MONTANA. CONSERVACION ACTIVA.

a) Delimitacion: drea montaifiosa enclavada al este del casco urbano de Las Terrenas, cuyos limites
son: al Norte, Seccion 1) Centro; al Sur, Boulevard Turistico del Atlantico; al Este, Unidad de
Actuacion Vial Abra Grande; al Oeste, Seccion 1) Centro. Esta Seceion incluye las siguientes
parcelas: 3706, 3708, 3714, 3727, 3740, 3741, 3763.

b) Tipologia de alojamiento turistico: Villas unifamiliares, townhouses.

¢) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenéncia): cama y desayuno, solo cama,
tiempo compartido, estancia propia.

d) Usos de suelo permitidos: Hoteleros Turismo inmobiliario (primera y segunda residencia).

e) Usos de suelo No Permitidos: Agricultura, industria contaminante, comercial, institucional,
comercial.

f) Complejos Turisticos: No permitidos.

g) Fraccionamiento del suelo. en caso denuevos proyectos de urbanizacion:
Frente minimo del solar: 30 metros
Superficie minima del solar: 1,000 m2
Superficie maxima del solar: 4,000 m2
Retiro minimo de edificacion:
Frente: 10 metros
Lateral: 5 metros
Posterior: 5 metros

h) Densidad h@mtmaﬁ mar:ma permitida: 40hab/Ha

1) Allura{/n?veles pemrmdos AN
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e Altura méxima para techos inclinados: 8.00 metros medidos desde el terreno
natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o muros) hasta la mitad de la altura total de la cubierta de techo.

e Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.8 metros.

e Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera ser concebida con al menos un 40% de
la superficie total sus techos, inclinados.

Para terrenos accidentados, no se permitira edificar tres alturas en ningun punto, y en el
caso de los construcciones aterrazadas o retranqueadas, desde el lado inferior del lote no
podra apreciarse un tercer nivel en ninglin caso. Serd permitido un semisoterrado, en el
punto mas bajo del solar entre el terreno natural v la losa de piso del primer nivel de la
edificacién, a modo de sotano, siempre y cuando, no se altere la condicion natural del
terreno. De ese semisoterrado, solo podra ser visible y cuantificable un maximo de 1.40
metros entre el terreno natural y el piso terminado del primer nivel.

Para aumentar la edificabilidad del lote en terrenos accidentados se recomienda, distribuir
el programa a ser edificado en pabellones aislados de dos niveles maximos cada uno,
unidos por rampas, pasarelas, niicleos de escaleras o pasillos. Los pabellones deberan
estar separados a unos 3.00 metros entre si y estar sembrados con especies vegetales que
sobrepasen la altura de la edificacion localizada en la parte inferior del lote.

j) Indice de ocupacion mdxima del suelo: 30%

k) Coeficiente de utilizacion maxima del suelo (edificabilidad): 0.75

1) Porcentaje minimo de drea verde: 35% (ubicados preferiblemente al frente de la propiedad o
proyecto).

ARTICULO 27.- UNIDAD AMBIENTAL E) EL PORTILLO.
CONSOLIDACION DEL DESARROLLO TURISTICO

al I'mﬁatfdrg?"‘ahNorte océano Atlantico; al Sur, Boulevard Turistico del Atlantico; al Este,
m .El Portillo — El Limén con Boulevard Turistico del Atlantico; al Oeste,

U,A V. Avemda de“Abte Grande y Punta Popi.

b) Vocac:an T@nm@ ferente: Turismo de alto estandar: Inmobiliario y de Sof y Playa.
Cmfaerq;al Turksgqe%fomplememano

Om rnrl"

._-H
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27.1 SECCION 1) EXPANSION TURISTICA.
CONSOLIDACION DEL DESARROLLO TURISTICO.

a) Delimitacion: Franja paralela a la costa, de 400 metros de ancho medidos perpendicular a la
Costa, localizada al Este del casco urbano de Las Terrenas, desde la avenida de Abra Grande y
Punta Popi hasta Punta Portillo. Limites geograficos: Al Norte: OcéanoAtlantico; al Sur, Seecion
El Parque; al Este. Punta Portillo O este, la avenida de Abra Grande.

Mediante esta resolucion el Ministerio de Turismo establece, en cuanto. a-la via principal de esta Unidad
Ambiental, de vocacion panordamica y paisajistica, que se desarrolla'desde Punta Popi hasta el final de la
pista del aerédromo del Portillo y playa el Anclon, que el eje vial de la misma no puede ser modificado,
desviado o sustituido y que se debe mantener por donde cursa en la actualidad en el entendido de que
esta via representa un alto potencial para la apreciacion del paisaje natural de la zona y ademads, es
parte integral del modelo de desarrollo turistico de la zona.

b) Tipologia de alojamiento turistico: villas unifamiliares, hoteles boutiques, condo — hoteles,
habitaciones hoteleras, apartamentos, townhouses.

¢) Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Todo incluido de alto estandar,
pension completa, media pensién, cama y desayuno, solo cama, tiempo compartido, estancia
propia.

d) Usos de suelo permitidos: Hotelero, Comercial: oferta complementaria (bares, restaurantes,
tiendas), uso de suelo mixto. Turismo inmobiliario (primera y segunda residencia).

e) Usos de suelo No Permitidos: agricultura, industrial, servicios automotrices, abastecimiento.

f) Escala de Complejos Turisticos: Permitidos, hasta 200,000.00 m2 (20 hectéreas).

g) Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacion y parcelaciones:

Frente minimo del solar: 25 metros
Superﬁue minima del solar: 1,500 m2
Suy mé’;;iﬁo del solar: 5,000 m2
 Retir minimo dé: acion:
;:"'_Fren;e”’l(}mﬁtros F. ;
? 'Latera.[mfn“‘_'

i | ]
‘%Postenm: Am{)s ';'
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j) Altura y niveles permitidos:

Niveles maximos: 3.

Retranqueos y Altura méxima v niveles en primera linea: en los primeros 40
metros a partir de la franja maritima de proteccion (60 metros medidos desde la
pleamar) la altura maxima permitida serd de 2 niveles y 7.00 metros, para
edificaciones con techos planos y de 2 niveles y 8.00 metros para edificaciones
con techos inclinados, medidos desde el terreno natural (a una distancia maxima
de un metro horizontal de la base de las columnas o muros) hasta la mitad de la
altura total de la cubierta de techos.

e Altura maxima para techos plano en 2da linea: 10.00 metros medidos desde el
terreno natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o muros) hasta el punto mas alto construido, antepecho o losa.

e Altura méxima para techos inclinados: 11.00 metros medidos desde el terreno
natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o muros) hasta lamitad de la altura total de la cubierta de techo.

e Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.80 metros.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una pendiente méxima
comprendida entre el 15% vy 45%.

Nota: toda nueva edificacién deber: ser concebida con al menos un 40% de
la superficie total de sus techos, inclinados.

1) Porcentaje minimo de drea verde: 20% (ubicados preferiblemente al frente de la propiedad).

27.2 SECCION 2) EL PARQUE:

DESARROLLO TURISTICO RESTRINGIDO. CONSERVACION ACTIVA DE RECURSOS
NATURALES.

a) Der’i@izaqgg’: : Zona himeda y laguna natural que se desarrolla a partir de los 500 metros lineales
gjgdi@@ de@: ﬁs‘;p_]s:amar, entre la carretera de Abra Grande y El Portillo. Limites geograficos: al
ﬂ’bﬁekﬁglon ) ansion Turistica; al Sur, Boulevard Turistico del Atlantico: al Este, Punta
: j!fg_a)onillo y :"f'“_bciéﬂgi‘fortillo; al Oeste, U.A.V. Avenida de Abra Grande.
£-5 g =AY

§ s i
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Usos de suelo permitidos: Hotelero de muy baja densidad y ocupacion.

Usos de suelo No Permitidos: desarrollos inmobiliarios, comercial, agricultura, industrial,
servicios automotrices, abastecimiento.

Escala de Complejos Turisticos: No permitidos.

Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacion:

Frente minimo del solar: 50 metros

Superficie minima del solar: 3,000 m2 (0.30 hectireas)
Superficie maxima del solar: 5,000 m2 (0.50 hectsireas).
Retiro minimo de edificacién:

Frente: 20 metros

Lateral: 10 metros

Posterior: 15 metros

Densidad habitacional mdxima permitida: 15 hab/Ha

Indice de ocupacién méxima del suelo: 20%

Altura y niveles permitidos:

Niveles maximos: 2.
Alfura maxima para techos planos: 7.00 metros medidos desde el terreno natural
(a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las columnas o
muros) hasta ¢l punto mas alto construido, antepecho o losa.
Altura méxima para techos inclinados: 8.00 metros medidos desde el terreno
natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas © muros) hasta la mitad de la altura total de la cubierta de techo.

e Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso terminado: 2.80 metros.

e Pendiente: los techos inclinados serdn construidos con una pendiente maxima
— '_J'Tj.:c%{nprendida entre el 15% y 45%.

BN N .toda nueva edificacion deber4 ser concebida con al menos un 40% de
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27.3 SECCION 3) PORTILLO. CONSOLIDACION DEL DESARROLLO TURISTICO.

a) Delimitacién: al Norte, Océano Atlantico; al Sur, Boulevard Turistico del Atlantico (BTA); al
Este, interseccion carretera El Portillo — Boulevard Turistico del Atlantico (BTA); al Oeste,
Seccion y humedal El Parque.

b)

c)

d)

€)

Tipologia de alojamiento turistico: villas unifamiliares, hoteles boutiques, condo — hoteles,

habitaciones hoteleras, apartamentos, fownhouses.

Modalidad del servicio de alojamiento (Régimen de Tenencia): Todo incluido de alto estandar,

pensiéon completa, media pension, cama y desayuno, solo cama, tiempo compartido, estancia
propia.

Usos de suelo permitidos: Hotelero, Turismo inmobiliario (primera y segunda residencia),

Comercial: oferta complementaria (bares, restaurantes, tiendas), uso de suelo mixto.
Usos de suelo No Permitidos: agricola, industrial, servicios automotrices, abastecimiento.

Complejos turisticos: Permitidos. hasta 100,000.00 metros cuadrados (15 hectéreas).

Fraccionamiento del suelo en ¢aso de nuevos proyectos de urbanizacion y Complejos Turisticos:

Frente minimo del solar: 20 metros
Superficie minima del solar: 800 m2
Superficie maxima del solar: 5,000 m2
Retiro minimo de edificacion:

Frente: 5 metros

Lateral: 2 metros

Posterior:'5 metros

Densidad habitacional maxima permitida: 40 hab/Ha.

Indice de ocupaeion mdxima del suelo: 60%

Altura y niveles permitidos:

R

e

N

gy
T

: -’o‘,‘,{:'vbtliveles maximos: 3.
0 Y etranqueos, Altura méxima y Niveles en primera linea: en los primeros 40
metros a partir de la franja maritima de proteccion (60 metros medidos desde la

plegmar) la altura maxima permitida sera de 2 niveles y 7.00 metros para
edfficaciones con techos planos y de 2 niveles y 8.00 metros para edificaciones
gp)i ‘techos inclinados, medidos desde el terreno natural (a una distancia maxima Cw s A
-50€ un metro horizontal de la base de las columnas o muros) hasta la mitad de la N

r.:-:‘_f.::—;‘..faltura total de la cubierta de techo.
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e Altura maxima para techos planos: 10.00 metros medidos desde el terreno natural
(a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las columnas o
muros) hasta el punto mas alto construido, antepecho o losa.

¢ Altura méxima para techos inclinados: 11.00 metros medidos desde el terreno
natural (a una distancia maxima de un metro horizontal de la base de las
columnas o muros) hasta la mitad de altura total de la cubierta de techo.

Altura minima de entrepisos: piso terminado a piso tefminado: 2.80 m.
Pendiente: los techos inclinados seran construidos con una_pendiente maxima
comprendida entre el 15% y 45%.

Nota: toda nueva edificacion debera concebirse con al menos un 40% de la
superficie total de techos, inclinada.

k) Coeficiente de utilizacion mdxima del suelo (edificabilidad): 1.80

1) Porcentaje minimo de drea verde: 20% (ubicados preferiblemente al frente de la propiedad).
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ARTICULO 28. CUADRO RESUMEN REGLAMENTO NORMATIVO.
Ocupa.u:ién fadice dé Altura
Unidad Ambiental Secci6n b Areas e D""’““'
del suelo Verde (%) pel:mltida (ham)
(%) (niveles)
1 Majagua 30 40 2 &3 -"iu
2 Jackson 20 50 4 2 15
3 Ceiba 60 20 ' 3 60
4 Colinas 30 30 ,? 2 25
A. ;o;;sa /;on pendiente mayor b iRl
5 F i B. g.ggzs_;;{;}r; /]:andtente entre 20 50 1 15
C. Lotes con pendiente entre
e 20 50 2 20
Seccién Turistica 20 S0 2 20
. Barhacon Seccion 2da Linea 35 35 3 40
Seccion Turistica 50 20 4 S0
7 Limén Seccion Rural 30 30 3 40
Seccion Urbana 70 10 4 70
8 Lanza del Norte 30 40 ) 35
9 Caobas 20 50 1 15
10 Puerto del Valle 40 30 3 35
11 Zona de Proximidad 20 40 2 15
UNIDAD DE ACTUACION VIAL
Boulevard | A: Lotes con pendiente mayor al 50%: No Urbanizable
12 Turistico | B: ] otes con pendiente entre el 0% - 30%. 70 10 3 70
Atlg;]tico C: Lotes con pendiente entre el 30% - 50%. 40 20 3 40
13 Avenida de Abra Grande 60 10 4 80
14 | MACRO UNIDAD DE ACTUACION LAS TERRENAS
A Coson 30 30 3 30
B Bonita 35 30 3 30
; Zona Llana 35 35 3 40
Jahu
== Zona Montafia 35 35 2 25
4&, O BE j 1. Centro 70 0 4 150
S A 2. Franja Turistica 60 20 3 35
s 5“”“ I""*'/"”“‘ 3, Exp:msién Urbana 50 20 3 125
s 4. Turistica de Montaia 30 35 2 40 —y
l 1. Expansion Turistica 50 20 3 45 T
\{<E 2. El Parque 20 50 2 15
3. Portillo 60 20 3 40
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TERCERO: PRECISAR que la presente resolucion deja sin efecto las zonas, al igual que los parametros
que incluye, definidas por la resolucion No. 02/2007 del 21 de septiembre del 2007 oficio 2937,
localizadas al Norte de la Peninsula de Samana y que son sustituidas por las nuevas Unidades
Ambientales definidas dentro del poligono de Actuacién del presente Plan Sectorial de Ordenamiento
Territorial Turistico y Reglamento Normativo Samana Norte. Las zonas dejadas sin efecto y sustituidas
se enuncian a continuacion:

Zona de Cosén — Los Dos Rios
Zona de Bonita

Zona Turistica de Las Terrenas
Zona Del Parque

Zona de Portillo

Zona de Barbacoa

Zona de El Limon

Zona de El Valle

. Centro Urbano Las Terrenas
10. Centro de Apoyo El Limon

11. Centro de Apoyo El Valle

O NS AWN~N

CUARTO: OTORGAR al Departamento de Planeacion y Proyectos del Ministerio de Turismo las
competencias de la puesta en marcha de las reglamentaciones de este plan. El Plan Sectorial de
Ordenamiento Territorial Turistico para la Zona Norte de Samana; el Reglamento Normativo y el Plan
Especial de las Terrenas, podrd ser revisado en el marco de los subsiguientes Planes y Leyes de
Ordenacion Territorial a nivel nacional, a partir de los cinco afios de haber sido emitida la presente
Resolucion.

QUINTO: ORDENAR hacer de conocimiento publico la presente decision, mediante su publicacion en
un diario de circulaeion nacional a los fines correspondientes y en la pagina web de este Ministerio.

DADA en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Repiiblica Dominicana, a los
veintiséis(26) dias del mes de marzo del afio dos mil doce (2012).-
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