“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO”
RNC-401-03681-9 SOa0NNE o

El MINISTERIO DE TURISMO, en virtud de las atribuciones que le confiere la Ley Organica de
Turismo No. 541, del 31 de diciembre del 1969, modificada por la Ley No. 84, del 26 de diciembre
del 1979, dicta la:

26 ABR 2017 RESOLUCION No._07__ /2012 (DPP)

Que establece el Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico Punta Cana, Bavaro-Macao.

CONSIDERANDO: Que el MINISTERIO DE TURISMO, es la entidad del Estado Dominicano,
responsable de planear, programar, organizar, dirigir, coordinar, regular, fomentar y evaluar las
actividades turisticas del pais, de conformidad con los objetives, metas y politicas nacionales que
determine el poder ejecutivo;

CONSIDERANDO: Que en fecha doce (12) de septiembre del afio 2005, mediante Resolucion No.
154/2005, se establecid el Reglamento que norma la densidad bruta poblacional aplicada a todo el
territorio comprendido desde Uvero Alto hasta el Aeropuerto de Punta‘Cana, conforme al Plan de
Ordenamiento estructurado para dicha zona;

CONSIDERANDO: Que el territorio comprendido en la franja litoral que va desde Punta Cana hasta
Uvero Alto es el de mayor crecimiento turistico a nivel nacional y presenta complejas estructuras urbanas,
ambientales y sociales que van en detrimento del desarrollo turistico, local y econémico de la zona;

CONSIDERANDO: Que en razon del gran crecimiento urbano que ha experimentado esta zona se hace
necesario una readecuacion de las normativas vigentes, en funcion de las exigencias del turismo actual y
la competitividad internacional:

CONSIDERANDO: Que es de especial interés nacional mantener un ordenamiento adecuado del
desarrollo turistico, estableciendo y revisando las normativas y regulaciones que permiten posibilitar un
adecuado desarrollo de las diferentes zonas turisticas;

CONSIDERANDO: Que el contenido de la Propuesta del Plan de Ordenamiento Territorial Turistico
Punta Cana, Bévaro-Macao, ha sido sociabilizado en diferentes vistas piblicas y encuentros con la
sociedad eivil, empresarios e instituciones publicas;

VISTA: La ley 305-68, del 23 de mayo de 1968, que fija los 60 metros de franja maritima;

VISTA: La Ley Organica de Turismo No. 541, de fecha 31 de diciembre del afio 1969, modificada por la
leyN©:-84.-de fecha 26 de diciembre de 1979, que crea la Secretaria de Estado de Turismo y le concede
rﬁfa&lhgdés para autorizar, regular y controlar el funcionamiento de los servicios y actividades turisticas;

/= VISTA LaLey Gpneral de Medio Ambiente v Recursos Naturales No.64-00, del 18 de agosto del dos
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VISTA: La Ley 158-01, que establece la ley de fomento al desarrollo turistico para los polos de escaso
desarrollo y nuevos polos en provincias y localidades de gran potencialidad:

VISTA: La Ley Sectorial de Aéreas Protegidas No.202-04, del 30 de julio del 2004;

VISTO: El Decreto No. 479 de fecha 15-12-1986, se establece como demarcacion turistica prioritaria la
zona definida entre el Rio Yeguada proximo al municipio de Miches, al oeste del poblado de Juanillo.

VISTAS: Las Leyes y Decretos dictados para la conservacion del medio ambiente'y de los recursos
naturales, especificamente los manglares, lagos, humedales, rios, lagunas, dunas, bosques, etc.;

VISTA: La Resolucién No. 154/2005, que establece la densidad bruta poblacional que debera ser
aplicada a todo el territorio comprendido desde Uvero Alto hasta el Aeropuerto de Punta Cana, conforme
al Plan de Ordenamiento estructurado para dicha zona;

VISTA: La Resoluciéon No. 01/2008, del 30 de mayo del 2008, que establece las modificaciones de los
parametros de densidad poblacional aplicable a campos de golf y aéreas no desarrollables;

VISTO: Los documentos y planes previamente elaborados considerados como antecedentes de
planificacion, entre los que se citan “Revisién y Actualizacion del Plan de Ordenamiento Nacional del
Territorio Turistico de la Repiblica Dominicana. Empresa Portuguesa “SNEDE —-BID, 1997 y el Plan de
Ordenamiento Territorial Juanillo - Punta Cana —Macao, elaborado por la firma Cristobal Valdéz &
Asociados (2007).

En virtud de las atribuciones conferidas al Ministro de Turismo por la Ley 541-69 modificada por
la Ley 84-79; y los reglamentos y resoluciones que la complementan;

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR el nueve Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico Punta Cana —
Bdvaro — Macao, elaborado por el Departamento de Planeacién y Proyectos de éste Ministerio de
Turismo, cuyas disposiciones seran aplicadas a todo el territorio comprendido desde el rio Maimén hasta
Juanillo, y desde el Mar Caribe hasta el Farallon.

:\APROBAR la Normativa, conforme al Plan de ordenamiento estructurado para la zona,
se transcribe a continuacion:

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES
FINALIDAD, OBJETIVO, AMBITO, ALCANCE
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ARTICULO 1.- Las disposiciones de esta normativa tienen por finalidad regular la categorizacion,
clasificacion e implantacion edilicia de los proyectos de caracter turistico y de cualquier naturaléza, con el
fin de promover el desarrollo turistico armodnico, la puesta en valor del entorno urbano y de los recursos
naturales, y el desarrollo socioeconémico de este destino.

ARTICULO 2.- Los objetivos que esta normativa pretende alcanzar son la_regulacion, control y
seguimiento de los siguientes aspectos

- La sostenibilidad de la industria turistica

- La preservacion y puesta en valor de los recursos naturales.

- La revalorizacion del entorno urbano.

- La diversificacion de la oferta y productos turisticos.

ARTICULO 3.- Ambito de Aplicacién: Para fines de aplicacion se establece como Ambito de Aplicacion
el poligono comprendido desde el rio Maimén hasta Juanillo, y desde el Mar Caribe hasta el Farallon.

ARTICULO 4.- La aplicacién de la normativa aqui establecida sera de carécter obligatorio para todo tipo
de bienes inmuebles turisticos, turisticos complementarios o de otra naturaleza, de propiedad de persona
natural, juridica o del Estado Dominicano. Los graficos anexos constituyen parte integra de la presente
normativa, al igual que el Mapa General de Unidades Ambientales del Plan Sectorial de
Ordenamiento Territorial Turistico Punta Cana — Bavaro — Macao.

A los fines de la estructuracién del’ Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico y de esta
Normativa, en el Ambito de Actuacion de esta resolucion, han sido identificadas seis (6) Unidades

Ambientales (U.A.), dos (2) Unidades de Actuacion Vial (U.A.V.)y un (1) Unidad Ambiental de Reserva
Ambiental.

CAPITULO 2
DISPOSICIONES GENERALES
DEL ESPACIO PUBLICO, USO DEL SUELO, EMPLAZAMIENTO, COMPLEJOS
TURISTICOS Y PARAMETROS AMBIENTALES

ARTICULO 5.- DEL ESPACIO PUBLICO.
5.1. De la naturaleza de las vias: En el contexto del Plan se recomienda la siguiente clasificacion
respetando la categorizacién del Ministerio de Obras Pablicas y Comunicaciones.
a. Carretera Regional: el Boulevard Turistico del Este, la carretera Higliey — Otra Banda -Veron,
e, 'Macao — Otra banda y la Autovia del Coral.
< 'F"';.";-»b Avenida Paisajistica: Autovia El Coral.
0 Y # N dvenidas de Distribucion: aquellas vias, existentes o propuestas, que puedan surgir para la
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¢) Se exigira a todo tipo de proyecto proponer y mantener una franja verde arborizada como parte
de las aceras.
d) Se prohibe el uso comercial en aceras.
5.3. De los estacionamientos.
5.3.1-Estacionamientos en red vial:
a) Se prohibe el uso de estacionamientos en retroceso en vias de distribucion y colectoras.
b) Se prohibe utilizar el 4rea de aceras para estacionamientos e inclinar la superficie de aceras para
rampas vehiculares.
c) Se prohibe el estacionamiento y circulacién de todo tipo de vehiculo de motor en area de playa y
arena tal y cual estd dispuesto en el Reglamento Normativo de Operacion de Playas de este
Ministerio de Turismo.

5.3.2-Estacionamientos en proyectos y complejos turisticos:

a) El pavimento del drea de estacionamientos debera ser reductor de la radiacién solar, se recomienda
pavimento de barro, adoquines, o grilla de cemento y grama o gramaquines, de manera que permita la
escorrentia de las aguas pluviales.

b) El 40% del édrea de estacionamiento debera de ser sombreada. Por cada tres (3) estacionamientos se
debera plantar un arbol.

¢) El espacio para estacionar cada automévil dispondra de un area verde luego del paragomas.

d) Para proyectos y complejos turisticos'la disposicion y nimero de espacios de estacionamientos
quedaran establecidas de acuerdo las normas MOPC. Estor no debera ser menor que 1.5 de
estacionamiento por apartamento y 2 éstacionamientos por pent-house.

¢) Para proyectos hoteleros, se requerird un (1) espacio de estacionamiento por cada cuatro (4)
habitaciones, un (1) espacio de estacionamiento para motores por cada diez (10) habitaciones.

f) El nimero de estacionamiéntos para autobuses queda establecido de acuerdo con las normas vigentes
del MOPC.

5.4. Del Tratamiento en verjas frontales.

En términos de cerramientos para el tratamiento de las verjas frontales, la altura méxima en ningln caso
podra ser superior a 1.20 m con elementos s6lidos y opacos; si se trata de setos vivos la altura no debera
exceder los 240 m; para las verjas laterales se establece una altura maxima de 3.00m. EI disefio de la
verja debera ser presentado conjuntamente con la propuesta de proyecto. Los parametros de las verjas
frontales rigen para los cierres laterales, hasta el punto donde estos se interceptan con la linea de lindero
frontal.

1 Tratamiemo en techos: Quedan prohibidas las cajas de ascensores y tendederos de ropa sobre los
a.estos, la propuesta arquitecténica debera de proveer el espacio adecuado dentro de sus

1 q&aen los patios.
9 \'

e las edificaciones a partlr del nivel rasante de vias como del Boulevard Turistico del
,' ras, en el caso de los terrenos adyacentes a éstas; y en los demas casos a partir del
terreno. En estos casos se medira el terreno natural no modificado, a una distancia
metro lineal y horizontal de la base de columnas y muros.
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5.7. Acceso publico a playa:

En cuanto al acceso publico a playas, se establece que las playas del &mbito de actuacién de este Plany de
este Reglamento deberdn mantener su condicion de playas abiertas al pablico, muy especialmente en:
Macao, Cortecito, Cabeza de Toro y Punta Arena Gorda. Dado que su condicién de playas abiertas y
tradicionales, constituye un valioso activo del modelo turistico de este destino.

A los fines de la preservacion de las playas, el paisajismo y las visuales hacia-el'mar, no podra ser
construida ninguna instalacion en area de playa, salvo aquellas de caricter efimero y previamente
autorizado, por todas las entidades competentes. De acuerdo a lo establecido por las leyes 305-68 que fija
los 60 metros de franja maritima y la ley 64-00, Ley General de Medio Ambiente y Rectirsos Naturales

Para las Unidades Ambientales con acceso al mar, se establece que 10do proyecto ubicado en primera
linea deberd contemplar accesos de playa perpendiculares al mar, con un ancho minimo de 5.00mts.
Estos accesos deberan ser y acondicionados: dispuestos de jardineria, recubrimientos de suelo en
materiales nobles, pergolados, zonas de sombra, iluminacién, sefializacién y ser dotados de
estacionamientos para uso piblico. La responsabilidad de ceder y acondicionar estos accesos y
estacionamientos serd del promotor del proyecto. Debiéndose disponer de un acceso a playa al menos
cada 500 metros lineales, medidos en paralelo a la costa. Este requerimiento no implica en ningin caso
el cierre parcial o total de los accesos actuales, nila prohibicién de la libre circulacién por las playas o por
la franja de los 60 metros de franja marina.

La localizacion y el disefio de estos accesos a playa y los estacionamientos para uso publico deberan ser
presentados ante el Ministerio de Turismo y ante todas las autoridades competentes, conjuntamente con
los planos de la propuesta del proyecto a ser sometidos a tramite, para No Objecion, o aprobacion.

Mediante esta Resolucion el Ministerio de Turismo resuelve que no deberan circular ningan tipo de
vehiculo motorizado incluyendo motocicletas y motos de todo terreno en el area de playa, dunas o
manglares, en especifico en las playas de Macao, Cortecito y Cabeza de Toro.

5.8. Arborizacién:

a) Todo proyecto debera preservar la mayor cantidad de arboles existentes posibles.

b) Todo proyecto debera presentar ante el DPP, de manera conjunta al levantamiento topografico, un
levantamiento de los 4rboles existentes en el lote a ser desarrollado, indicando su localizacién y
categorizacién por especies; presentara ademas una propuesta de paisajismo que garantice la preservacion
de las especies sanas y sustitucion de las enfermas, sobretodo en el caso de los Cocos Nucifera (palma de
COCOs).

c¢) Para la siembra de nuevos ejemplares se hara uso de las especies nativas y endémicas, y se presentara
un p]ano indicando su distribucién, durante el proceso de realizacion del proyecto las especies deberan ser
As dc acuerdo a los planos aprobados

ierdo & stab I(do por la ley 64-00, Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales y la ley
h; ' tonal de Areas Protegidas.

; =
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a) La publicidad exterior estard regulada mediante el programa de Regulacion de Publicidad Exterior,
manejado por el Ayuntamiento de Las Terrenas, con la participacion del MITUR.

b) Quedan prohibidos los anuncios comerciales que ocupan el espacio aéreo de las aceras ¥ calles cuyas
dimensiones produzcan contaminacion visual.

¢) La sefializacion comercial, asi como la seleccion de los materiales de acabado y su colocacion, estaran
sujetas a la autorizacion previa de las autoridades e instancias correspondientes.

d) En el contexto de este Plan y del Reglamento Normativo, se recomienda la senalizacion comercial
homogénea, de pequeifia escala y adosada en paralelo a las paredes de las edificaciones.

€) En el caso de publicidad exterior o del ambito publico, se recomienda el establecimiento de estructuras
homogéneas, de tamafio medio, que no obstruyan las vistas, la circulacién peatonal ni vehicular y que no
constituyan un peligro para la ciudadania.

f) El contenido, tipologia y localizacion de la publicidad exterior seran manejados por las autoridades
locales, con la participacion del MITUR.

5.10. Proteccién del Paisaje: De manera general, las construcciones deberan ser edificadas sin
comprometer la integridad del paisaje caracteristico de la zona, y se debera velar por ambientes edificados
de manera armoénica, principalmente en las zonas de acceso al destino turistico.

ARTICULO 6.- DE LOS USOS DE SUELO.
6.1.-Uso Preferente: Se considera como Uso de suelo Preferente dentro del contexto del plan, las
actividades de caracter turistico como:

- Uso Turistico - Hotelero

- Uso Residencial, primera y segunda residencia formal

- Uso Comercial, oferta complementaria compatible con el modelo turistico de la zona.

6.2. -Usos Permitidos: El conjunto de actividades, comerciales, culturales, sociales y civicas aptas para
desarrollarse acorde a la vocaciéon de cada Unidad Ambiental, y que contribuyan de las actividades
turisticas. Se consideran Usos Permitidos:

- Uso Turistico — Hotelero.

- Uso Turistico Complementario, compatible con el modelo turistico del destino.

- Uso Habitacional formal, primera y segunda residencia.

- Uso Comercial formal, de escala y naturaleza compatibles con el modelo turistico del
destino.

- Uso Recreativo. Compatible con el modelo turistico de la zona.

Compatibles: El conjunto de actividades que complementan y pueden coexistir con los usos
‘B\ada unidad ambiental o vial. Se consideran Usos Compatibles:

Uso Institucional
Comemlal de escala y naturaleza compatibles con el modelo turistico del destino.
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6.4.-Usos No Compatibles y/o Prohibidos: el conjunto de actividades incompatibles con la vocacién de la
Unidad Ambiental o unidad de actuacioén vial. Se consideran Usos No Compatibles y/o Prohibidos:
- Las Industrias contaminantes
- Comercial contaminante (Ruidos, olores, toxicos, etc.)
- Crianza de animales, en areas urbanas consolidadas y/o turisticas
- Mataderos, en dreas urbanas consolidadas y/o turisticas
- Vertederos o depésitos de basura, en areas urbanas consolidadas y/o turisticas, en el
espacio publico, en proximidades a rios y en las zonas de playa.
- Los usos que degraden el espacio publico y las dreas de playa.
- Los estacionamientos para vehiculos, en la franja de los 60 metros, o en las areas de
playa. Entre otros.
- Mineria contaminante

6.5. Suelos de Desarrollo Restringido: En sentido general, son areas que presentan alta vulnerabilidad
ambiental, por lo que las intervenciones en estos ambitos deberdn ser minimas y ser evaluadas y
monitoreadas de manera especial por el Departamento de Planeacién y Proyectos del Ministerio de
Turismo y los departamentos competentes del Ministerio de Medio Ambiente.

ARTICULO 7.- DEL EMPLAZAMIENTO.

7.1.- Primera Linea: queda definida por la ocupacion en los primeros 40 metros (como minimo y de
acuerdo con lo establecido para cada Unidad Ambiental) medidos a partir de los 60 metros de pleamar
(Ley 305-68). Esta franja debera ser destinada al desarrollo de proyectos turisticos, o complementarios
con una altura maxima de 2 niveles y 7 metros lineales, medidos desde el terreno natural hasta el punto
méaximo de la construccion, antepecho o loza, para edificaciones con techos planos y 8 metros lineales
medidos desde el terreno natural hasta la mitad de la altura total del techo.

7.2.-Alwra y Niveles maximos:

a) Para cada Unidad Ambiental, la norma establece la altura maxima y el numero de niveles
maximos que puede tener una edificacién, 1o que debera corresponderse con:
-Un nivel equivalente a 4.50 metros
-Dos niveles equivalente a 7.50 metros
-Tres niveles equivalente a 11.0 metros
~Cuatro niveles equivalente a 14.50 metros
-Cinco niveles equivalente a 17.50 metros

#b]\_:qutas dos constantes de altura y niveles maximos han de respetarse conjuntamente.

A - _EuJﬂi@@o de los casos, las edificaciones construidas en primera linea de playa podrén superar
= Wweles de construccion, ni tener terrazas sobre el techo del segundo nivel.

¢ que para todas las Unidades Ambientales y Unidades de Actuacion Vial, no sera
icar ningiin tipo de instalacién por encima del nivel y la altura maxima permitidos
as apergoladas, jacuzzis, cajas de escaleras y ascensores, tinacos efc.
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7.3.-Ocupacion del suelo: es el porcentaje del area de la parcela usada por las edificaciones, medidas en
su planta de techo. El presente reglamento deja establecido el porcentaje de ocupacion de suelo maximo
permitido para cada Unidad Ambiental y Unidades de Actuacion Vial.

7.4.- Coeficiente Utilizacién méxima del suelo (edificabilidad): Determina la méxima superficie
construible que puede tener una edificacion, en un lote determinado. Es el resultado del area qtil del solar
por los niveles maximos permitidos, dividido entre el tamaiio del lote.

Ocupacion maxima del suelo X Numero de niveles = %0OMS x NN
Superficie del solar SS

7.5.- Construcciones publicas y emplazamientos reservados:

Deberan encontrarse convenientemente delimitadas en el Plan o Proyecto a ser presentado, areas o
emplazamientos reservados para la futura realizacion de las vias de circulacién publicas y de otras
construcciones y equipamientos de interés general. El derecho de via implica una franja de dominio
publico de 20 metros de cada lado de las vias de segundo orden, a partir del eje del Boulevard Turistico
del Este, para una posible ampliacién futura, en coordinacion, con la Direccién General de Carreteras y
Caminos Vecinales del MOPC.

ARTICULO 8. -PARAMETROS GENERALES PARA URBANIZACIONES Y COMPLEJOS
TURISTICOS.

8.1-Disposiciones para urbanizaciones:
A los fines de estanorma se consideran urbanizaciones proyectos de nuevos fraccionamientos del
suelo a partir de 5,000.00 metros cuadrados, con la finalidad de albergar residentes locales o
permanentes y que estén ubicados en dreas urbanas o de expansion urbana.

1) En el ambito de este plan, el Ministerio de Turismo, no admitird a tramite, proyectos de
urbanizaciones tipo lotificacion, que no cuenten con un master plan, en el que se especifique: el
tamaiio de los lotes, las densidades permitidas en cada solar, las tipologias edificatorias para cada
zona, los parametros de implantacion propuestos (linderos, tipos de verjas o cierres del solar), la
disposicion de las vias, aceras y servicios (agua potable, manejo de aguas servidas, iluminacién
exterior), los espacios o amenidades comunes, el manejo del paisaje, la topografia y la
distribucion de la arborizacion propuesta, etc.

/ "21 g‘ T"Btt caso de las urbanizaciones en zonas turisticas, el promotor debera entregar al Departamento
f:f/ ificacién y Proyectos del MITUR, memoria descriptiva del proyecto que incluya, el
o smteﬂf;Qe administracion que tendra el proyecto.

.::' g "_y‘- i
Fa ?.'(4’3%"
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4) El fraccionamiento del suelo y demas disposiciones regulatorias serdn de aplicacién de acuerdo
con lo especificado para cada Unidad Ambiental.

5) Todos los solares de las nuevas urbanizaciones deberan tener acceso al vial.

6) La red vial interna debera conectarse al resto de la trama urbana de los poblados. Por 1o cual las
nuevas urbanizaciones deberén ser abiertas.

7) La parcelacion deberd contemplar la correcta canalizacién de aguas pluviales, de acuerdo con las
especificaciones de las autoridades competentes.

8) Toda nueva urbanizacién deberd contemplar un minimo dé un 5 % de su edificabilidad destinada
a servicio comercial, institucional o de facilidades comunes.

9) Corresponde al promotor de urbanizacion las siguientes prerrogativas:

a. Urbanizar el predio.

b. Construir las calles y vias de acuerdo con los pardmetros y rangos establecidos por el
Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC).

c. Construir las aceras con un-ancho minimo de 1.20 m debidamente arborizadas con
especies endémicas y/o nativas.

d. Disponer de las redes eléctricas y alumbrado pitblico para el suministro de la energia
eléctrica, preferiblemente soterradas.

e. Disponer las redes de telecomunicaciones.

f. Disponer del abastecimiento de agua potable, el cual debe estar de acuerdo con las
especificaciones de las autoridades competentes y este MITUR.

g. Disponer la disposicion final de aguas servidas, de acuerdo a las especificaciones de las
autoridades competentes y este MITUR.

8.2-Disposiciones para complejos turisticos:
De acuerdo con la clasificacién establecida por el Departamento de Planificacién y Proyectos (DPP-

MITUR) en el Manual de Tramitacion Resolucion 02/2012 (DPP), los complejos turisticos se clasifican
en: Proyectos Complejos Menores, Proyectos Complejos Mayores, Proyectos de Nueva Comunidad
Turistica. Los Complejos Menores se proyectan sobre un area de 10,000.00 metros cuadrados (1 Ha.) a
25,000.00 metros cuadrados (2.5 Ha.); Los Complejos Mayores presentan un area de terreno desde
25,000.00 metros cuadrados (2.5 Ha.) hasta los 2,000,000.00 metros cuadrados (200 Ha.) y las Nuevas
Comunidades Turisticas se asientan sobre terrenos de 2, 000,000.00 metros cuadrados. (200 Ha.) en

el producto de alojamiento y de tipologia edificatoria: villas, townhouses y condo-
amentos, hotel, etc.

T CaRERe G usém esq. Av. Gral Gregorio Luperdn, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repuiblica Dominicana * P.O. Box 497 ’g
Tels 809-221-4660, 809-227-2615 = Fax : B09-740-4500 » www.godominicanrepublic.com * www.sectur.gob do * www.dpp-sectur.gov.do o

Pag.9 de 33
Lo tiene tode



%JZ[&M}?‘: e %HZ}W@

26 ABR 7 _"/%ﬂo DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECH@" ] 0 J 10557
b 2017 RNC-401-03681-9

Los Complejos Turisticos Mayores y las Comunidades Turisticas deberan disponer de un minimo
de 40% de las unidades construidas administradas bajo un sistema hotelero, debiendo @star estas
unidades dotadas con servicios hoteleros minimos: restaurante, bar, lavanderia, conserjeria,
recepcion, lobby, etc.

LS ]

4. Mediante esta resolucion el MITUR establece que todo complejo turistico dispendrd de al menos
un 20% de su 4rea total destinada a area verde. y un 2% del area total destinados a area comiin o
equipamiento urbano.

5. El fraccionamiento del suelo y demas disposiciones regulatorias seran de aplicacion de acuerdo
con lo especificado para cada Unidad Ambiental.

6. Todos los solares o lotes de los nuevos complejos turisticos deberan tener acceso al vial interno
de distribucion y estos, a su vez, conectados con el vial o trama local existente.

7. Todas las unidades habitacionales y nuevos complejos turisticos deberan contar con servidumbre
de vista y de paso.

8. EI tratamiento sobre las verjas frontales queda establecido en estas disposiciones en el Art. 6
sobre Espacio Publico.

9. La parcelacion debera contemplar la correcta canalizacién de aguas pluviales, de acuerdo con las
especificaciones de las autoridades competentes, Ministerio de Ambiente y Ministerio de Obras
Publicas y Comunicaciones.

10. Corresponde al promotor del proyecto el cumplimiento de las Disposiciones para urbanizaciones
antes desglosadasque tienen caracter obligatorio.

ARTICULO 9.- PARAMETROS AMBIENTALES.

9.1.- Todos los proyectos a ser desarrollados en el ambito de esta resolucién, Complejos Menores y
Mayores deberdn presentar ante el Departamento de Planificacion y Proyectos (DPP-MITUR) el Estudio
de Impacto Ambiental y el Plan de Manejo del Proyecto, de acuerdo con los pardmetros ambientales
definidos por el Ministerio de Medio Ambiente. La presentacion del permiso ambiental o la licencia
ambiental. emitidos por el Ministerio de Ambiente, es requisito para la emision de No Objecion de
MITUR, de acuerdo con el Manual de Tramitacion, Resolucion 02/2012 (DPP).

9.2.- En todo proyecto, urbanizacion o complejo turistico se debera cumplir con las Leyes, Decretos y
Normas que protegen el patrimonio natural y cultural de la Repiblica Dominicana, como las tradiciones
- rotegidas y los ecosistemas costeros, los manglares y comunidades locales.
) {WP gidas y glares y
7 \
28T 9.3=10s prapl res de proyectos deberan garantizar la proteccnon del sistema Playa-Duna, por ser esta la
/N fucntg;?ﬁncnpﬂ reserva de arena. Para esto es necesaria la proteccion de las zonas de dunas, lagunas
gyﬁrﬁg’:@es quuenra a los promotores, la maxima proteccion de los arrecifes de coral, en los casos

gﬁapliqu
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9.4.- En el caso de los proyectos a ser localizados en primera linea, junto a la propuesta de desarrollo
turistico, se deberd presentar un plan de manejo de la costa, el cual deberd corresponderse con las
disposiciones contenidas en el Reglamento Normativo de Operacion de Playas de este Ministerio de
Turismo.

9.5.- Las areas de terrenos definidas como “humedales”, existentes en la zona, deberan estar libres de toda
ocupacion y deberén ser incorporados a los atractivos del proyecto y al plan de manejo ambiental.

9.6.- Se debera respetar la franja maritima de los 60 metros de espacio de uso publico/medidos desde la
pleamar, establecida mediante Ley No. 305 del 1968, los cuales deben ser preservados libre de toda
construccion y sin estructuras que obstaculicen la libre circulacion.

ARTICULO 10.- Todo complejo turistico deberd cumplir con la Resolucién No. 02/2012 DPP, que
aprueba el Manuel de Normas y Procedimientos de tramitacion de proyectos turisticos, elaborado por el
Departamento de Planeacion y Proyectos de éste Ministerio de Turismo.

CAPITULO 3
PARAMETROS NORMATIVOS POR UNIDAD AMBIENTAL

Se establece la divisién del territorio cubierto por €l Plan de Ordenamiento contemplado en la presente
normativa, en las siguientes Unidades Ambientales, las cuales a su vez se subdividen en secciones en
funcion de las caracteristicas del territorio.

ARTICULO 11.- UNIDAD AMBIENTAL No. 1: UVERO ALTO

11.1. Disposiciones generales de la Unidad Ambiental:

a. Delimitacién: queda delimita por el Mar Caribe al Norte; la linea definida por el Decreto 479 del
15/12/86 al Sur; la desembocadura del rio Maimén al Este; y la carretera Macao — Higiiey al Oeste. Esta
unidad estd compuesta por la Seecién Turistica, Seccion Urbana, Seccidn Suelo de Reserva, y la Unidad
de Actuacion Vial Boulevard Turistico del Este.

b. Modelo Turistico: Turismo de naturaleza, turismo de spa & salud, todo incluido de alto estandar,
turismo de sol & playa y turismo inmobiliario.

¢. Voeacion: Desarrollo turistico de baja densidad y habitacional-compacto en el asentamiento tradicional
de Macao.
T e

p ay) e _
/7 d. Zonar lfgsﬂqbanizable: Doscientos metros (200m) medidos a partir de los margenes del Rio Maimén y

LN

/=" déTosman gfﬁe?s.de costa ubicados en la bahia de Maimon.
sy ™ .’;j‘\
plejos Tu\"'isticns: Son permitidas nuevos proyectos de complejos turisticos. En la Seccién Urbana
jermitid8$ nuevos complejos turisticos, serédn permitidas las nuevas urbanizaciones con vocacion
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f. Proyectos hoteleros en lotes iinicos: son permitidos nuevos proyectos hoteleros y/o comerciales en
lotes tinicos o conjunto de lotes deslindados.

11.2. Disposiciones por secciones:

11.2.1 Seccién Turistica:
a. Delimitacion: limitada al Norte por el Mar Caribe; al Sur por el Boulevard Turistico del Este; al Este
por la desembocadura del rio Maimén; y Oeste por la desembocadura del rio Anamuya.

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de Complejos Turisticos:
- Superficie minima del solar: 1,600 m*
- Superficie maxima del solar: 10,000m?
-Frente minimo del solar: 25 m

c. Densidad maxima permitida: 25 habitaciones / hectarea
d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: Hoteles, hotel boutique, ecolodge.

-Residencial: 1era y 2da residencia.
-Comercial: Turistico complementario.

e. Uso de suelo no permitido: Golf, Industrial, Mecénica pesada, estacion de gasolina y gas.
f. Indice de ocupacién maxima del suelo: 30%.

g. Indice de drea verde: 40%

h. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo (edificabilidad): 0.9

i. Altura y niveles permitidos:

3 Niveles 11.00 M

Altura y niveles Méximos Permitidos > Niveles 750M |

j- Linderos: = -Frontal: 10m -Laterales: Sm -Posterior: 8m
Nota: el lindero frontal sera medido a partir de los 60 metros de pleamar.

11.2.2. Seccién Urbana:
a. Delimitacién: limitada al Norte por el Mar Caribe; al Sur por la Unidad Ambiental de Reserva

Ambiental; al Este por la desembocadura del rio Anamuya; y Oeste por la carretera Macao — Higiiey.

T
. “b. Fraceion amiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacion:

o= Superficie minima del solar: 300 m?
Sgperﬁ’g ‘Q'méxima del solar: 1,000 m?
ﬁi{mte minimo del solar: 12 m

e 4 ]

F: ‘L&_.E-

glﬁbs'ldad mjxima permitida: 70 habitaciones / hectarea
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d. Uso de suelo permitido: -Residencial: lera y 2da residencia
-Hotelero: Hoteles urbanos
-Comercial: Servicios minoristas, Abastecimiento de pequefia escala,
Turistico complementario
-Industrial: industria no contaminante
-Equipamientos: Salud y educacién
e. Usos no permitidos: Mecanica pesada, industria contaminante, comercial contaminante.
f. indice de ocupacién maxima del suelo: 50%.
g. indice de drea verde: 10%

h. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo (edificabilidad): 1.5

i. Altura y niveles permitidos:

ODEDERECHQ}?UUUUDSSE

; e o 3 Niveles 11.00 M
Altura y niveles Maximos Permitidos > Niveles 750 M
j. Linderos:  -Frontal: 3m  -Laterales: 2m -Posterior: 3m

11.2.3. Seccion Suelo de Reserva:

a. Delimitacién: al Norte por el Boulévard Turistico del Este; al Sur por la linea definida por el Decreto
479 del 15/12/86; al este por la desembocadura del rio Maimon: y al Oeste por la carretera Macao —
Higiiey.

b. Fraccionamiento del suelo en easo de nuevos proyectos de Complejos Turisticos:
- Superficie minima del solar: 2,500 m?
-Superficie maxima del solar: 10,000m?
- Frente minimo del solar: 30 m

c. Densidad méxima permitida: 15 habitaciones / hectarea.

d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: Hoteles, hotel Boutique, ecolodge.

-Residencial: lera.residencia y complejos turisticos.

-Agricultura y ganaderia
e. Uso de suelo no permitido: Turistico Inmobiliario (apartamentos), Mecénica pesada, industrial,
comercial contaminante, campos de golf.

R,

; A f. ;.qggggacién méaxima del suelo: 20%.
ice de aréa verde: 60%
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i. Altura y niveles permitidos:
Altura y niveles Maximos Permitidos |, 2 Niveles 7.50 M
j- Linderos:  -Frontal: 15m -Laterales: 10m -Posterior: 15m

ARTICULO 12.- UNIDAD AMBIENTAL No. 2: MACAO

12.1. Disposiciones generales de la Unidad Ambiental:

a. Delimitacién: queda delimitada al Norte por el Mar Caribe; al Sur la propuesta del Boulevard
Ecolégico y la Unidad Ambiental Reserva Ambiental; al Este la carretera Macao-Higiiey, al Oeste vias
internas existentes, colindantes al actual Hard Rock Hotel. La unidad ambiental queda conformada por la
Seccion Costa, Seccion Manglar, Seccién Turistica, Seccion Expansién Turistica y la Unidad de
Actuacion Vial Boulevard Turistico del Este.

b. Modelo Turistico: Turismo de naturaleza, turismo de Spa & salud, turismo inmobiliario, turismo
comunitario y todo incluido de alto estandar.

¢. Vocacién: Desarrollo urbano disperso, dé baja densidad y compacto en su seccion urbana.
d. Zona no Urbanizable: se considera zona no urbanizable la dispuesta en la Seccion Manglar.
e. Complejos Turisticos: Son permitidas nueves proyeetos de complejos turisticos.

f. Proyectos hoteleros en lotes @inicos: son permitidos nuevos proyectos hoteleros y/o comerciales en
lotes tinicos o conjunto de lotes deslindados.

12.2. Disposiciones por secciones:

12.2.1. Seccion Costa:
a. Vocacion: Zona de desarrollo restringido.
b. Delimitacién: franja delimitada por la linea de costa y el manglar, incluyendo el morro del Macao.

c. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de Complejos Turisticos: No seran
permitidos nuevos proyectos de comunidades turisticas.

d. Densidad méaxima permitida: 15 habitaciones / hectarea

= .

. Y

o Ue "'r_'. P .

~e. Uso de suelo permitido: -Hotelero: hoteles, Hotel Boutique, ecolodge.
-Residencial: lera y 2da. Residencia (villas).

-Comercial: Turismo Complementario.

no permitido: Turismo Inmobiliario (apartamentos), Mecanica pesada, industrial,
iflante, agricultura, ganaderia, campos de golf.
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g. indice de ocupacién méxima del suelo: 30%.
h. indice de area verde: 40%
i. Coeficiente de utilizaciéon maxima del suelo (edificabilidad): 0.6

j. Altura y niveles permitidos: _
| Altura y niveles Méximos Permitidos | 2 Niveles 750 M J

k. Linderos: N/A

12.2.2. Seccién Manglar: Zona no desarrollable, destinada para la generacion activa del manglar. Lo
constituye toda el 4rea que ocupa el manglar.

12.2.3. Seccién turistica:

a. Delimitacién: Franja delimitada al Norte por el sistema de manglar luego de los 30 metros establecidos
por Ley 64-00; al Sur por el Boulevard Turistico del Este; al este la carretera Macao-Higtiey, al Oeste vias
internas existentes, colindantes al actual Hard Rock Hotel.

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos Complejos Turisticos:
- Superficie minima del solar: 800 m®
- Superficie méxima del solar: 10,000m’
- Frente minimo del solar: 20 m

c. Densidad maxima permitida: 40 habitaciones / hectarea

d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: Hoteles, Hoteles todo incluido alto estindar, hotel boutique,
Hoteles cama & desayuno.
-Residencial: 2da. Residencia.
-Comercial: Turistico Complementario.

e. Uso de suelo no permitido: Mecanica pesada, industrial, comercial contaminante, agricultura,
ganaderia, campos de golf.

f. indice de ocupacién maxima del suelo: 40%.
g. indice de drea verde: 30%

h. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo (edificabilidad): 1.6

" % 1. Alturh yniveles permitidos:
TR, TN\ . L 4 niveles 14.50 M
LR e e 3 Niveles [1.00 M
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j. Linderos:  -Frontal: 15m -Laterales: Sm -Posterior: 10m (medidos a partir de los
30m reglamentarios para manglares, ley 64-00)

12.2.4. Seccion Expansién Turistica:
a. Delimitacién: al Sur la propuesta del Boulevard Ecolégico y la Unidad Ambiental Reserva Ambiental;
al Este la carretera Macao-Higiiey, al Oeste vias internas existentes, colindantes.al actual Hard Rock
Hotel.
b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de Complejos Turisticos:

- Superficie minima del solar: 1,000 m*

- Superficie maxima del solar: 10,000 m*

- Frente minimo del solar: 20 m

c. Densidad maxima permitida: 30 habitaciones / hectarea.
d. Uso de suelo permitido: -Residencial: Turismo Inmobiliario; villas de’ 2da. Residencia, Town
Houses, Residencial.

-Comercial: Turistico Complementario.

e. Uso no permitido: Mecanica pesada, industrial, comercial contaminante, agricultura, ganaderia,
campos de golf.

& i’ndice de ocupacion méaxima del suelo: 30%.
g. Indice de area verde: 40%

h. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo (edificabilidad): 0.6

i. Altura y niveles permitidos:
Altura y niveles Maximos Permitidos 2 Niveles 7.50 M

j. Linderos: " -Frente: 10m -Laterales: 3m -Posterior: 5m

ARTICULO 13.- UNIDAD AMBIENTAL No. 3: ARENA GORDA — BAVARO

13.1. Disposiciones generales de la Unidad Ambiental:
a. Delimitacién: al Norte el Mar Caribe; al Sur la propuesta del Boulevard Ecolégico y la Unidad
Ambiental Reserva Ambiental; al Este vias internas existentes, colindantes al actual Hard Rock Hotel; y
al Oeste vias internas existentes, colindantes a las instalaciones actuales del Campo de golf Barceld.
ﬁ;-;ﬂr_.md&\cpnfonnada por la Seccién Manglar, Seccion Costa A, Seccion Costa B, Seccion Turistica,
.1 USeccion sion Turistica, Seccion Friusa — Cortecito, Seccién Parque Central, Unidad de Actuacion
: -;;-'Cortecito — El Dorado.
_“;elo Naristico: Turismo de Sol & Playa, turismo de Eventos y convenciones, Turismo
biliario, turismo cultura, turismo urbano, turismo de aventura/deportes y turismo complementario.

V
Fre BN
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¢. Vocacion: Desarrollo compacto.

d. Zona no urbanizable: se considera zona no urbanizable la dispuesta en la Seccién Manglar.

e. Complejos turisticos: Los complejos turisticos y/o urbanizaciones no son permitidos en la Seccion
Costa A y Costa B, Unidad de Actuacion vial. En la Seccién Urbana Friusa-Cortesito.no son permitidos

nuevos complejos turisticos, seran permitidas las nuevas urbanizaciones con vocagién local.

f. Proyectos hoteleros en lotes wnicos: son permitidos nuevos proyectos hoteleros yl/o comerciales en
lotes tnicos o conjunto de lotes deslindados.

13.2. Disposiciones por secciones:
13.2.1. Seccion Costa A:

a. Delimitacién: al Norte el Mar Caribe; al Sur el manglar; al Este 1as vias internas existentes,
colindantes al actual Hard Rock Hotel; y al Oeste el area urbana de El Cortecito.

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de Complejos Turisticos: No serdn
permitidos nuevos proyectos de comunidades turisticas.

c. Densidad maxima permitida: 40 habitaciones / hectarea.
d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: Hoteles, Hoteles todo incluido, hoteles cama & desayuno,
Condominio.

-Comercial: Turistico Complementario.

e. Uso no permitido: Turismo inmobiliario, Campo de golf, comercial contaminante,
industrial.

f. i’ndice de ocupacion maxima del suelo: 40%.
g. Indice de drea verde: 35%

h. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo (edificabilidad): 1.6

i. Altura v niveles permitidos:

4 niveles 1450 M

Altura y niveles Maximos Permitidos 3 Niveles (retranqueado 10m) 11.00 M

. | 2 Niveles 750 M
= 5 : -Frente: 10m -Laterales: 5 my 10m -Posterior: 40m (hacia el mar, aplicable luego de
7\ 105 60" adus, por Ley.) En caso de que el lote no tenga salida al mar los linderos puede ser reevaluados.

_ LE. 7\
/= 13.22uSecci6R Gosta B:

|=  a.Delimitaciényp Norte el Mar Caribe; al Sur el manglar; al Este el area urbana El Cortecito; y al Oeste
. ‘.Ié{ .:? v!ﬁ T istentes, colindantes a las instalaciones actuales del Campo de golf Barcel6 y la laguna

3
e S
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b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de Complejos Turisticos: No seran
permitidos nuevos proyectos de comunidades turisticas.

c. Densidad maxima permitida: 70 habitaciones / hectarea.

d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: Hoteles, hoteles Cama & Desayuno, condominio.
-Comercial: Turistico complementario.

e. Uso de suelo no permitido: Turismo inmobiliario, Campo de golf, comercial contaminante, industrial.
f. indice de ocupacion maxima del suelo: 50%.

g. indice de area verde: 30%

h. Coeficiente de utilizacion maxima del suelo (edificabilidad): 2.0

i. Altura v niveles permitidos:

4 niveles 1450 M |

Altura y niveles Maximos Permitidos 3 Niveles (retranqueado 10m) 11.00M |
2 Niveles 7.50 M
j- Linderos:-Frente: 10m -Laterales: Smy 8m  -Posterior: 20m (hacia el mar, aplicable luego de

los 60 m dados por Ley.)

13.2.3. Seccién Manglar: Zona no desarrollable, destinada para la generaci6n activa del manglar. Lo
constituye toda el drea que ocupa el manglar.

13.2.4. Seccion Turistica:
a. Delimitacién: Franja delimitada por el sistema de manglar luego de los 30 metros establecidos por Ley
64-00 y el Boulevard turistico del Este; interrumpido por el area urbana de El Cortecito.

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de Complejos Turisticos:
- Superficie minima del solar: 500 m?
- Superficie maxima del solar: 3,500 m*
- Frente minimo del solar: 20 m

¢. Densidad maxima permitida: 60 habitaciones / hectarea.

d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: hoteles,

N -Residencial: lera y 2da residencia.

: -Comercial: Turistico Complementario
g -Uso mixto

no permitido: comercial contaminante, industrial, mecéanica pesada, mataderos, vertederos de

Av. CaJéthio Germsés, esq. Av. Gral Gregorio Luperon, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repiblica Dominicana » P.O. Box 497 g
t%‘,Tels.: 809-221k; 809-227-2615 * Fax : 809-740-4500 » www.godominicanrepublic.com * www.sectur.gob.do « www.dpp-sectur.gov.do
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f. Indice de ocupacién méixima del suelo: 50%.
g. indice de drea verde: 30%.
h. Coeficiente de utilizacion maxima del suelo (edificabilidad): 2.4

i. Altura v niveles permitidos:

[ 4 niveles 14.50 M

| Altura y niveles Méximos Permitidos | 3 Niveles 11.00 M

| B 2 Niveles 7.50M
j. Linderos:  -Frente: 15m -Laterales: Sm -Posterior: 15m

-En caso de uso de suelo mixto:

Densidad habitacional en uso mixto: 40 habitaciones / hectarea

Niveles maximo en altura de la edificacion: 4 niveles; 3 residencial y 1 comercial
Indice de ocupacién méxima del suelo (comercial): 50%.

fndice de ocupacién maxima del suelo (habitacional/hotelero): 40%.

-En caso de uso exclusivo comercial:

indice de ocupacion maximo en altira de la edificacion: 2 niveles / 7.50 ml
Sera permitido el uso de las azoteas para algunas instalaciones.

indice de ocupacién méaxima del suelo: 60%

13.2.5. Seccién Expansion Turistica:
a. Delimitacién: al Norte el Boulevard Turistico del Este; Sur la propuesta del Avenida de

Circunvalacién y la Unidad Ambiental Reserva Ambiental; al Este y Oeste vias internas existentes;
interrumpido por el area urbana de Friusa.

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de Complejos Turisticos:
- Superficie minima del solar: 600 m*
- Superficie méxima del solar: 5,000 m*
- Frente minimo del solar: 20'm

¢. Densidad méxima permitida: 50 habitaciones / hectérea.
d. Uso de suelo permitido: -Residencial: lera y 2da residencia.

-Comercial: Turismo Inmobiliario, Comercial disperso, oferta
complementaria de servicios.

= -Uso mixto.
Ze R\ PPV : . ! . .
. “e. Uso no permitido: comercial contaminante, industrial, mecanica pesada, mataderos, vertederos de
b Pl B0
£. indice'de ociipacion mixima del suelo: 35%.

q. Av. Gral Gregorio Luperon, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repablica Dominicana « P.O. Box 497 gg
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h. Coeficiente de utilizacion maxima del suelo: 1.05

i. Altura y niveles permitidos:

000000557

. e ik 3 Niveles 11.00M
Altura y niveles Méximos Permitidos 2 Niveles 750 M
j. Linderos:  -Frente: 6m -Laterales: 3m -Posterior: Sm

13.2.6. Seccion Urbana: Friusa — Cortecito.
a. Delimitacion: comprende toda el rea urbana que se desarrolla alo largo de la Ave. Espaia incluyendo

las 4reas urbanas El Dorado, El Cortecito

y Hoyo de Friusa.

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacién:

- Superficie minima del solar: 500 m?

- Superficie méxima del solar: 300 m?

- Frente minimo del solar: 10 m
c. Densidad maxima permitida: 80 habi

d. Uso de suelo permitido:

taciones / hectarea

-Hotélero: hotel urbano, cama & desayuno.

-Residencial

-Comercial: turismo  complementario,

servicios

complementaria de servicios.
-Institucional

-Equipamientos: salud y educacion
-Uso mixto comercial.

e. Uso de suelo no permitido: industrial contaminante, comercial contaminante.

f. indice de ocupacién méaxima del suelo:
-Cuando el uso de suelo es exclusivo residencial: 50%
-En caso de uso de suelo mixto: Las niveles comerciales en ler. Nivel pueden ocupar una
huella de hasta un 65%, mientras que en el caso residencial en ler. nivel, hasta un 50%.

) -En caso de uso de suelo
g. Indice de drea verde: 0%

exclusivo comercial: 60%.

h. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo (edificabilidad): 3.0

terciarios,

oferta

Z N
% 7i: Altura y. niveles permitidos: 4 niveles, con derecho a uso de azoteas para instalaciones en caso de uso
S M AN
MIX®0, T
ZI é.'fy 2:-;‘\ 4 niveles 1450 M
I Alturaymiveles Méximos Permitidos 3 Niveles(retranqueado 10m) 11.00 M
4 ofi 2 Niveles 7.50 M

ayetano Germ

in/gsq. Av. Gral Gregorio Luperdn, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repiblica Dominicana * P.O. Box 497
927-2615 » Fax : 809-740-4500 « www.godominicanrepublic.com * www.sectur.gob.do * www.dpp-sectur.gov.do

Pag.20 de 33
Lo tiene todo



g linisterio de Surismeo

2 6 ABR 2012ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO™ (1557
RNC-401-03681-9 uu )

-Cuando es de uso exclusivo residencial: hasta 4 niveles, 2 en primera linea.
-Cuando es de uso del suelo mixto: -Comercial: hasta 3 niveles: minimo 1nivel.
-Residencial: hasta 3 niveles, minimo 1.

j. Linderos:  -Frente: Zm -Laterales: 2m -Posterior: 2m

13.2.7. Seccién Parque Central:
a. Vocacién: Zona de desarrollo restringido, Zona comercial controlada, no son permitidos proyectos de

urbanizacién y Complejos Turisticos.
b. Densidad: 15 habitaciones/hectareas.

c. indice de ocupacién maxima del suelo: 30%.
d. Indice de area verde: 50%.

e. Usos del Suelo: Espacio piblico, Ocio, Deportivo, Equipamiento Urbano, Institucional, Comercial.

f. Altura y niveles permitidos:

3 Niveles 11.00 M
2 Niveles 7.50 M

Altura y niveles Maximos Permitidos

13.2.8. Unidad de Actuacién Vial Corredor Friusa — Cortesito — El Dorado:
a. Delimitaciéon: Franja de 100 metros, medidos desde el limite definido entre la acera y el lote, aplicados
a ambos lados de los mérgenes de la Ave. Espana.

b. Vocaciéon: Corredor con vocacién comercial, de servicio y ocio.

c. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de Complejos Turisticos: No seran
permitidos nuevos proyectos de comunidades turisticas.

d. Densidad maxima permitida: 90 habitaciones / hectarea.
e. Uso de suelo permitido: -Hotelero: hoteles urbano, cama & desayuno.
-Comercial: Turistico complementario, comercial, servicios y ocio.

-Mixto: Comercial — habitacional, comercial — hotelero.

f. Uso no permitido: comercial contaminante, industrial contaminante, mecanica pesada.

%,ﬁﬁmmih méaxima del suelo: 70%.

” o\
P/ %
FAlN

,h hrim_ljee de %3 verde: 0%

i~ = i

== te de }'ilizacién méxima del suelo (edificabilidad): 3.5
— Q

q. Av. Gral Gregorio Luperon, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repiblica Dominicana * P.O. Box 497
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j. Altura y niveles permitidos: Comercial y hotelero: hasta 5 niveles comerciales. Mixto: comercial
hasta 2 niveles, Hotelero residencial hasta 3 niveles.

'. 5 niveles 17.50 M
. o i 4 niveles 1450 M
Altura y niveles Maximos Permitidos 3 Niveles 11.00 M
2 Niveles 7.50M
k. Linderos: -Frente: 2m -Laterales: 2m -Posterior: 2m

ARTICULO 14.- UNIDAD AMBIENTAL No. 4: VERON

14.1. Disposiciones generales de la Unidad Ambiental:
a. Delimitacién: comprende el area urbana de Verdn delimitada al Norte por el Boulevard turistico del

Este y vias internas existentes; al Sur por la propuesta de la Autovia El Coral; al Este por la propuesta del
Boulevard Ecolégico y el Farallén; al Oeste por el Boulevard turistico del Este. Queda conformada por
una Seccion Urbana, Seccion Expansion Urbana, y Unidad de Actuacion Vial Veron.

b. Modelo Turistico: Turismo cultural, turismo urbano, turismo inmobiliario, turismo complementario.
¢. Voeacién: Vocacién urbana y centro de servicio y apoyo del destino turistico.
d. Zona no Urbanizable: N/A.

¢. Complejos turisticos: no son permitidos nuevos complejos turisticos, seran permitidas las nuevas
urbanizaciones con vocagion local.

f. Proyectos hoteleros en lotes iinicos: son permitidos nuevos proyectos hoteleros y/o comerciales en
lotes tinicos o conjunto de lotes deslindados.

14.2. Disposiciones por secciones:

14.2.1. Unidad de acion Vial Cruce de Verdn:
a. Vocacion: Via comercial de servicio

b. Delimitacion: Definido por una franja de 100 metros a ambos lados de la acera de la Carretera Higiiey-
Veron, incluyendo el Cruce de Verén con la bifurcacién hacia Bavaro y hacia Punta Cana, en ambos
casos hasta la interseccion con el Boulevard Turistico del Este.

q:—'f‘":f_ _—--.‘:-_: S
,_ ,:;:-'i racciongmiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacion:
/g_\,‘f - Superficig minima del solar: 250 m*
7/ =

!

- Stipe "f‘if,'j-&méxima del solar: 1,000 m?
F fﬁﬁte“@ mo del solar: 12 m
. =

HWE =
- e i u i @ - w * 2. "
147 & 4xifia’permitida: 125 habitaciones / hectarea.
\ r_l? ‘-3‘“1*;:‘?,6' :
W2, AV Cermosén, v. Gral Gregorio Luperén, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Republica Dominicana * P.O. Box 497 Q
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e. Uso de suelo permitido: -Hotelero: hotel urbano, cama & desayuno.
-Comercial: Turistico Complementario, servicios y comercial.
-Uso Mixto.

f. Uso no permitido: industrial contaminante, comercial contaminante, mecénica pesada.

g. Indice de ocupacién maxima del suelo: 70%.

h. indice de drea verde: 0%

i. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo (edificabilidad): 4.2

j- Altura y niveles: 5 niveles con derecho azotea. Cuando es uso Comercial: hasta 5 niveles comerciales.
Hotelero residencial: hasta 3 niveles.

| 5 niveles (+ azotea) 17.50 M
L 2. 8y 4 niveles 14.50 M
Altura y niveles Méaximos Permitidos 3 Niveles 11.00 M
2 Niveles 7.50 M
k. Linderos: -Frente: 3m -Liaterales: 3m -Posterior: 3m

Nota: 1) Prohibido estacionamientos en lindero frontal; 2) las azoteas pueden ser edificables hasta el 40%
de la planta de techo, nos se permiten eierres en muros y los techos tienen que ser ligeros o pérgolas,
pavimentado o con techo verde.

14.2.2. Seccién Urbana — Verén:

a. Delimitacion: conformada por el area urbana de Veron que de desarrolla al norte de la carretera
Higiiey -Ver6n y al sur del Boulevard Turistico del Este.

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacion:
- Superficie minima del solar: 350 m?
-Superficie maxima del selar: 1,000 m?
< Frente minimo del solar: 15 m

¢. Densidad maxima permitida: 90 habitaciones / hectarea

d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: hotel urbano, cama & desayuno.
-Residencial.
-Comercial: turistico complementario, servicio, comercial.
-Uso mixto.
T o -Institucional.
y Sl A -Equipamiento urbano: salud, educacién, bomberos.
AR as A - Industria no contaminante.

[fE e Uggd*gﬁs‘nelogo permitido: industrial contaminante, comercial contaminante, mecanica pesada.

Ay - =

% 4 A
We f.illd-lé@ocup? i6n méxima del suelo: 50%.

& v 4
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g. Indice de drea verde: 10%
h. Coeficiente de utilizacién méxima del suelo (edificabilidad): 2.5

i. Altura y niveles permitidos: 4 niveles maximos, con derecho al uso de las azoteas.

4 niveles (+ azotea) 1450 M
Altura y niveles Maximos Permitidos 3 Niveles 11.00 M
2 Niveles 7.50 M

Nota: las azoteas pueden ser edificables hasta el 40% de la planta de techo, nos se permiten
cierres en muros y los techos tienen que ser ligeros o pérgolas, pavimentado o con techo verde.

j- Linderos:
-Frente: 5 m -Laterales: 2 m -Postérior: 2 m

14.2.3. Seccién Expansion Urbana — Verdén:
a. Delimitacién: conformada por el area urbana de Verdn que de desarrolla al norte de la Autovia el

Coral, y la Unidad Ambiental Reserva Ambiental; al sur de la carretera Higiiey —Verén.

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuévos proyectos de urbanizacion:
- Superficie minima del solar: 400-m?
- Superficie méxima del solar: 2,000 m?
- Frente minimo del solar: 15 m

¢. Densidad maxima permitida: 75 habitaciones / hectérea
d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: Hotel urbano, hotel de paso.
-Residencial.
-Comereial: turistico complementario, servicio, comercial.
-Uso mixto.
-Institucional.
-Equipamiento urbano: salud, educacion, bomberos.
-Industrial no contaminante.
e. Uso de suelo no permitido: industrial contaminante, comercial contaminante, mecanica pesada
f. Indice de ocupacién maxima del suelo: 50%.

g. Indice de drea verde: 15%

/ﬁm de utilizacién maxima del suelo: 2.0

-E.A%y mﬁ:les permitidos: 4 niveles méaximos, con derecho al uso de las azoteas.

%t / 4 niveles (+ azotea) 14.50 M

\ftued: mve%s Maximos Permitidos | 3 Niveles 11.00 M

‘.l’ L- == | 2 Niveles 7.50 M

Av. Ca q. Av. Gral Gregorio Luperdn, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repablica Dominicana * P.O. Box 497 ‘Q
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Nota: las azoteas pueden ser edificables hasta el 40% de la planta de techo, nos se permiten
cierres en muros y los techos tienen que ser ligeros o pérgolas, pavimentado o con techo verde:

j- Linderos:  -Frente: 5m -Laterales: 2m -Posterior: 2m

ARTICULO 15.- UNIDAD AMBIENTAL No. 5: LAGUNAS

15.1. Disposiciones generales de la Unidad Ambiental:

a. Delimitacién: Al Norte el Mar Caribe; al Sur via interna existente colindante al Aeropuerto
Internacional de Punta Cana; al Este el Mar Caribe; al Oeste el Boulevard Turistico del Este.

b. Modelo Turistico: Turismo de sol & playa, turismo de naturaleza, todo incluido de alto estandar,
turismo de spa y turismo complementario.

¢. Vocacion: Conservacidén ambiental.

d. Zona no desarrollable: se considera zona no urbanizable la dispuesta en la Seccion Manglar y la
Seccién Parque.

e. Complejos turisticos: No son permitidas nuevas urbanizaciones ni complejos turisticas en las
Secciones Costa, y Seccién Parque. En la Seccién Urbana Cabeza de Toro no son permitidos nuevos
complejos turisticos, serdn permitidas las nuevas urbanizaciones con vocacién local.

f. Proyectos hoteleros en lotes iinicos: son permitidos nuevos proyectos hoteleros y/o comerciales en
lotes tinicos o conjunto de lotes deslindados.

15.2. Disposiciones por secciones:

15.2.1. Seccién Parque: Uso piiblico, parque central. No Urbanizable, solo se permitiré la construccién
de equipamientos y facilidades deportivas, espacios piiblicos.

15.2.2. Seccién Manglar: Zona no desarrollable, destinada para la generacitn activa del manglar. Lo
constituye toda el drea que ocupa el manglar.

15.2.3. Seccion Costa:
a. Delimitacion: Franja delimitada linea de costa y el 4rea del manglar. Zona de desarrollo restringido.
Por las condiciones ambientales y la fragilidad de los ecosistemas que presenta esta seccién, su desarrollo
J:‘:esffp?ff?gdoy limitado para no comprometer la diniamica natural de los mismos.
y __]_;_.'—'-F’licq,;;onﬁﬁa : nto del suelo en caso de nuevos proyectos de Complejos Turisticos: No seran
rmifido: nue‘ﬁp';pmyectos de comunidades turisticas.
il |
ma permitida: 15 habitaciones / hectarea

esq. Av. Gral Gregorio Luperdn, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Republica Dominicana » P.O. Box 497 B
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d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: hotel boutique, ecologe, hoteles, todo incluido alto estandar.

-Residencial: villas.

€. Uso no permitido: Turismo inmobiliario (apartamentos), campo de golf, industrial contaminante,
comercial contaminante, mecanica pesada.

f. indice de ocupacion maxima del suelo: 30%.
g. Indice de srea verde: 40%

h. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo (edificabilidad): 0.6

»
-

7ZShh TN

i. Altura y niveles permitidos:

Altura y niveles Maximos Permitidos | 2 Niveles 7.50 M
j- Linderos:  -Frente: 10 m -Lateral: S m -Posterior: 40 m (hacia el mar)
k. Modalidad de implantacién:

1) Identificar el ecosistema en el que se‘asienta el proyecto e incluir un plan de manejo indicando las
acciones de mitigacion, control, restauracion y recuperacion, y ademas implementar un plan de
reforzamiento y reforestacion para intensificar su presencia y beneficios en el area. (De acuerdo
con los parametros establecidos por el Ministerio de Ambiente).

2) Mantener inalterable la topografia de la duna costera.

3) No se permitird la modificacién de los drenajes naturales del terreno, por lo tanto no se aceptara
la creacidn de terraplenes con movimientos de tierra.

4) Respetar el ecosistema, conservando sus elementos y caracteristicas biologicas, evitando la
modificacion de los cursos de agua, ladeforestacion de especies de arboles y arbustos.

15.2.4. Seccién Urbana Cabeza de Toro:

a. Delimitacién: drea urbana que se desarrolla en la localidad de Cabeza de Toro definida por la linea de
costa y el area de manglar. Modelo: Poblado tradicional

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacién:
- Superficie minima del solar: 400 m?
- Superficie maxima del solar: 1,000 m?
- Frente minimo del solar: 15 m

- naxima permitida: 70 habitaciones / hectarea

y/ J«fﬁ-’,@ﬂ-ﬂg_su'e‘fq}g{mitido: -Hotelero: hotel, hotel urbano, cama & desayuno.
> Kt o\

Vi ; \ -Residencial: lera y 2da. Residencia.
. VAR i -Comercial: turismo complementario.

o i -Uso mixto.
itigos: industrial, comercial contaminante, complementario invasivo.

n el agua deberdn ser aprobados por una comisién especial.

- Av. Gral Gregorio Luperdn, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repiiblica Dominicana = P.O. Box 497 4‘&
-227-2615 * Fax : 809-740-4500 « www.godominicanrepublic.com « www.sectur.gob.do » www.dpp-sectur.gov.do

Pag 26 de 33

Lo tiene todo



gﬁw&?‘m de Surisme

2L okt Emg\ﬂo DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO” 000000557
RNC-401-03681-9 T S

-Se ha de proteger y restaurar la costa y el sistema de dunas, por lo que la intensidad de su uso
debera de ser monitoreado.
- Se ha de conservar y rescatar las caracteristicas de poblado tradicional.

f. indice de ocupaciéon maxima del suelo: 50%.

g. Indice de drea verde: 10%

h. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo (edificabilidad): 1.5

i. Altura y niveles permitidos:

; c 2 s 3 Niveles 11.00 M
Altura y niveles Méaximos Permitidos 2 Niveles 750 M
j- Linderos:  -Frente: 3m -Laterales: 2m -Posterior: 2m

15.2.5. Seccién Turistica:

a. Delimitacion: al Norte el 4rea de manglar y la Seccion Parque; al Sur vias internas existente y lo lotes
colindantes al Aeropuerto Internacional de Punta Cana; al Este el Mar Caribe; v al Oeste el Boulevard
Turistico del Este.

b. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de Com plejos Turisticos:
- Superficie minima del solar: 750 m?
- Superficie maxima del solar: 10,000 m?
- Frente minimo del solar; 20 m

¢. Densidad maxima permitida: 40 habitaciones / hectarea

d. Uso de suelo permitido: -Hotelero.
-Residencial: turismo inmobiliario.
-Comercial: turismo complementario.
-Uso mixto.

e. Uso de suelo no permitido: industrial contaminante, comercial contaminante, mecénica pesada.

f. Indice de ocupacién maxima del suelo: 40%.

3 Niveles 11.00 ML
2 Niveles 7.50 ML

esq. Av. Gral Gregorio Luperén, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repiiblica Dominicana » P.O. Box 497 ‘g
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j- Linderos:  -Frente: 10m -Laterales: 3m -Posterior: Sm

ARTICULO 16: UNIDAD AMBIENTAL No. 6: PUNTA CANA

16.1. Disposiciones generales de la Unidad Ambiental:

a. Delimitacién: al Norte las vias internas existentes, colindantes con las instalaciones del Aeropuerto
Internacional Punta Cana; al Sur el farallén y el drea de Juanillo; al Este el Mar Caribe: al Oeste el
farallén y la Unidad Ambiental Reserva Ambiental.

b. Modelo Turistico: Turismo de sol & playa, turismo de naturaleza, turismo inmobiliario, turismo de
spa, turismo de alto estandar, turismo de eventos y convenciones.

¢. Vocacion: consolidacién turistica de alto nivel.

d. Uso de suelo permitido: -Hotelero: hotel, hotel boutique.
-Residencial: lera y 2da. Residencia de villasy apartamentos.
-Comercial: turismo complementario, servicios, comercial.
-Uso mixto.
-Institucional.
-Equipamiento urbano: salud, educacién, bomberos.
-Industrial no contaminante.

e. Uso de suelo no permitido: industrial y comercial contaminante, mecéanica pesada.

16.2. Disposiciones por secciones:

16.2.1. Seccién A- Punta Cana: los proyectos localizados dentro del complejo turistico Punta Cana
Resort & Club, seran normados mediante pardmetros aprobados bajo No Objecién de uso de Suelo con
Oficio No. 0740, del 9 mayo del 2011, el cual aprueba el Méster Plan actualizado del proyecto turistico
denominado Punta Cana Resort & Club.

16.2.2. Seccién B- Cap Cana: los proyectos localizados dentro del complejo turistico Cap Cana, seran

normados mediante pardmetros aprobados bajo No Objecién Uso de Suelo al Plan Maestro del Proyecto
denominado Cap Cana, bajo Oficio No. 3125 del 12 de octubre del 2007.

ARTICULO 17: UNIDAD DE ACTUACION VIAL BOULEVARD TURISTICO DEL ESTE

,.._7:7‘«} isposiciones generales de la Unidad de Actuacion Vial:
/73 “a. Delidfijgacion: definida por una franja de 200 m aplicable a ambos lados de su gje, que se desarrolla en
r7 % L Y P . P o
_jnmgﬁparﬂb @ la linea de costa desde el Aeropuerto Internacional Punta Cana hasta el area turistica de
‘.?;;“: + -Bayarg-ArerigiGorda, Macao, Juanillo y continuando hacia los demés futuros desarrollos.
{{"—"’ ~ ico: corredor de servicios y comercial.
W
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¢. Vocacién: Via de alto transito, apto para la conexién de los complejos turistico, con area de servicios y
abastecimiento.

d. Zona no urbanizable: N/A

e. Complejo turisticos: Son permitidas los nuevos proyectos de complejos turisticos y de nuevas
urbanizaciones con vocacion local.

f. Proyectos hoteleros en lotes wnicos: son permitidos nuevos proyectos hoteleros y/o comerciales en
lotes tinicos o conjunto de lotes deslindados.

f. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacién y Complejos Turisticos:
- Superficie minima del solar: 2,000 m?
- Superficie maxima del solar: N/A
- Frente minimo del solar: 30 m

g. Densidad maxima permitida: 80 habitaciones / hectdrea.

h. Uso de suelo permitido: -Hotelero: hoteles de negocio, cama & desayuno, hotel urbano.-
Comercial: industria limpia, estacion gasolina y gas, comercial:
ferreterias, plazas comerciales, restaurantes, tienda por departamentos,
supermercados; servicios.

i. Uso de suelo no permitido: industria pesada y contaminante, talleres de mecénica, mataderos,
procesamiento de alimentos, procesamiento de materiales de construccion, Residencial delera y 2da.
Residencia.

j. Indice de ocupacion maxima del suelo: 50%.

k. Indice de drea verde: 15%

L. Coeficiente de utilizacion maxima del suelo (edificabilidad): 2.5

m. Altura y niveles permitidos:
- 3 Niveles ] 11.00 ML
ﬂélturgy .nlveles Maiximos Permitidos 2 Niveles ‘ 7.50 ML

%\“ . Th
Vele .ﬁm’:ﬁ;ﬁm&: 20m (los 10 primeros metros libre de estacionamientos y dispuestos de paisajismo)
A< Bhlageral 3o, -Posterior: Sm

H
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ARTICULO 18: UNIDAD DE ACTUACION VIAL CIRCUNVALACION

18.1. Disposiciones generales de la Unidad de Actuacién Vial:

a. Delimitacion: definida por una franja de 100m aplicable desde el eje del vial hacia el lado Norte de la
Seccion A y el lado Este de la Seccién B; que se desarrolla desde la Autovia el Coral, inclusive ensu
tramo que conecta con el Aeropuerto Internacional; continuando al Este del Farallongy al Oeste del 4rea
urbana de Veron, hasta conectar con la carretera Macao-Higiiey.

b. Modelo turistico: segiin Seccion.

c. Vocacion: segin Seccidn.
d. Zona no urbanizable: el lado oeste de la Seccion B de ésta Unidad de Actuaciéon Vial es no
urbanizable.

e. Complejos turisticos: No son permitidos los nuevos proyectos de complejos turisticos, serdn
permitidos los desarrollos de nuevas urbanizaciones con vocacion local.

f. Proyectos hoteleros en lotes iinicos: son permitidos nuevos proyectos hoteleros y/o comerciales en
lotes tinicos o conjunto de lotes deslindados.

18.1. Disposiciones por secciones:

18.1.2. Seccidén A:

a. Delimitacién: franja que desarrolla a lo largo del area urbana de Verdn, hasta su conexién con la
Autovia El Coral, teniendo al Este las Unidades Ambientales de Macao y Arena Gorda-Bavaro y Veron; y
al Oeste la Unidad Ambiental Reserva Ambiental.

b. Vocacién: via de alto transito, dispuesto para el transito pesado. Area con vocacién industrial, de
servicios y abastecimiento y grandes almacenes.

¢. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacién:
- Superficie minima del solar: 500 m?
< Superficie maxima del solar: N/A
- Frente minimo del solar: 20 m

d. Densidad maxima permitida: 125 habitaciones / hectarea.

/mg suelo perm:tldn -Hotelero: hoteles — posada, cama & desayuno, hotel urbano.

\OBE -Comercial: servicios, comercial, comercial contaminate.
-Industrial: industria pesada y contaminante, talleres de mecénica,
procesamiento de alimentos, procesamiento de materiales de
construccion, depdsitos, expendio de combustible, mataderos, cementerio
v vertedero municipal.

f@mile suglyno permitido: residencial.
G_’.Wl,_'.

7
7,
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g. Indice de ocupacion maxima del suelo: 70%.

h. indice de drea verde: 10%

i. Coeficiente de utilizacion maxima del suelo (edificabilidad): 2.8

i- Altura y niveles permitidos: hasta cuatro niveles en caso de hoteles — posadas.

| Alwray niveles Méximos Permitidos | 4 niveles ] N/A ]
k. Lindero: -Frente: 3m (Aplicable luego de un filtro verde de 10 m) -Laterales: 2m -Posterior: 3m

18.1.2. Seccién B- El Coral:
a. Delimitacién: al Norte, la Seccién Expansion urbana de Verén; al Sur, la Unidad Ambiental Reserva
Ambiental; al Este, el Boulevard Turistico del Este; y al Oeste ¢l farallon.

b. Vocacién: Area de vocacion residencial / comercial y mixto, en su conexioén con la Autovia El Coral,
el cual funcionara como entrada al destino turistico.

c. Fraccionamiento del suelo en caso de nuevos proyectos de urbanizacién:
- Superficie minima del solar: 500 m?
- Superficie méaxima del solar: 5,000 m?
- Frente minimo del solar: 15 m

d. Densidad maxima permitida: 75 habitaciones / hectarea
e. Uso de suelo permitido: -Hotelero: hotel urbano, cama & desayuno.
-Residencial.
-Comercial: turistico complementario, servicio, comercial.
-Uso mixto.
-Matadero, cementerio, vertedero municipal
f. Uso de suelo no permitido: industrial y comercial contaminante, mecanica pesada.
g. indice de ocupacién maxima del suelo: 50%.

h. Coeficiente de utilizacién maxima del suelo: 1.5

/‘—_‘ 3 area verde: 10%
dige de

e
j’/ﬁ"\\' : ’?é“\\

/ %;\ 2y nﬁe\l&s permitidos: 3 niveles maximos.

[/~ 2\ 3 Niveles 11.00 M

{ = _ wele?Mammos Permitidos 2 Niveles 750 M

e =7 e‘!

: k.ltmderos ~Frente 20m (los 10 primeros metros libre de estacionamientos y dispuestos de
1 AlSAfs .\éy. -Laterales: 2m -Posterior: 2m
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ARTICULO 19: Cuadro Resumen de las Normas.

Superficie Superficie | OCupacio Altura Coeficiente
Z . ’ minima o n maxima maxima Utilizacion Ehisldad
J
Unidad Ambiental Seccién M2 miﬁlzma 341 sudio permitida | maxima del |/{(hab/ha)
. (%) (niveles) Suelo
Turistica 1,600 10,000 30 3 0.9 25
1 {irs At Urbana 300 1,000 50 3 1.5 : 70
R 2300 10,000 20 2 0.4 15
eserva
Costa N/A N/A 30 2 0.6 | &
Manglar No urbanizable
2 Macao
Turistica 800 10,000 40 4 1.6 40
Exp. Turistica 1,000 10,000 30 2 0.6 30
Costa A N/A N/A 40 4 1.6 40
Costa B N/A N/A 50 4 2.0 70
Manglar No urbanizable
" A G = Tunsti'ca_ 500 3,500 50 4 24 60
Bévars Exp. Turistica | 600 5,000 35 3 1.05 50
Parque N/A N/A 30 3 N/A 15
Urbana N/A N/A variable 4 3.0 80
Asmaioy A N/A 70 5 35 90
Vial
-y 250 1,000 70 5 + azotea 42 125
A e Urbana 350 1,000 50 4+ azotea 25 90
Exp. Urbana 400 2,000 50 | 4+ azotea 2.0 75
Parque No urbanizable
Manglar No urbanizable
5 Lagunas Costa N/A NA | 30 2 0.6 15
Urbana 400 1,000 | 50 3 1.5 70
Turistica 750 10,000 | 40 3 12 40
No Objecion de uso de Suelo con Oficio No. 0740, del 9 mayo del 2011, el cual
Seccién A aprueba el Master Plan actualizado del proyecto turistico denominado Punta
6 Punta Cana Cana Resort & Club.
Secclin B No Objecion Uso de Suelo al Plan Maestro del Proyecto denominado Cap Cana,
bajo Oficio No. 3125 del 12 de octubre del 2007.
|
Hf-"’ 2,000 /A 50 3 | 2.5 80
S Seccion A 500 N/A 70 4 2.8 125
E '] SecciaB 500 5,000 50 3 1.5 75

| O it
|| .
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TERCERO: DECLARAR que la presente Resolucion es de cumplimiento obligatorio en las zonas
establecidas en las mismas.

CUARTO: DEROGAR la actual Resolucion No. 154/2005, que establece el Reglamento que norma la
densidad bruta poblacional aplicada a todo el temitorio comprendido desde Uvero Alto hasta el
Aecropuerto de Punta Cana, conforme al Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico estructurado
para dicha zona; asi como cualquier otra disposicion legal de igual o menor jerarquia o parte de clla que le
sea contraria.

QUINTO: OTORGAR al Departamento de Plancacion v Provectos del Mimisterio de Tunismo las
competencias de la puesta en marcha de las normas de este plan. El presente Plan de Ordenamiento
Territorial Turistico debera ser revisado en el periodo comprendido entre la emision de la Resolucion y
los préximos cinco afios, en el marco de los subsiguicntes Planes y Leyes de Ordenacién Termitorial a
nivel nacional.

SEXTO: ORDENAR como al efecto ORDENA hacer de conocimiento publico la presente decision,
mediante su publicacién en un diario de circulacién nacional a los fines comrespondientes y en la pagina
web de este Ministerio.

DADA en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
veintiséis (26) dias del mes de Marzo (3) del afio dos mil doce (2012).-

FIG-MV-we
26/03/12
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